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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Féreningen &ger fastigheten Torpet 11,
Froson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress &r Fréjavagen 11-13.
Pa denna tomt har uppférts bostadshus
med sammanlagt 51 st idgenheter och 2 st
mindre lokaler.

Pa fastigheten finns tillgang till 39 st
carportar, 9 st garage och cirka 15 st
parkeringsplatser

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar tifl 4 281
kvm, varav 4 036 kvm utgér ldgenhetsyta
och 245 kvm lokalyta. Av lokalytan &r 88, 5
kvm uthyrd som lokal. Resterande 163,5
kvm hanférs till garagen.

Lagenhetsfordelning

9 st 2 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 57,5 kvm

33 st 3 rum och kék med en genomshnittlig
yta av 81,3 kvm

9 st 4 rum och kék med en genomsnittlig
yta av 92,83 kvm

Av dessa lagenheter &r samtliga upplatna
med bostadsratt

Foreningen hyr ut 2 lokaler, 9 garage, 39
carportar, samt ett antal p- platser.

Avgifter och hyror

Intakter fran lokalhyror utgér ca 1,3 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos
Jamtlands lansférsékringsbolag.
Foéreningen har ocks& avtal med Anticimex
angaende skadedjurs-bekampning

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2016;

Byggnad 20429 000
Mark 7679 000
28 108 000
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Fastighetens tekniska status

Fdreningen har ingen upprattad
underhallsplan utan utgar en del fran den
tekniska besiktningen som genomférs
kontinuerligt.

Genomfért Ar Belopp
underhéll, kr (tkr)
Nytt Lassystem 2017 108
Reparation 2015/16 400
carport, samt

grundlaggning

uteplats

Byte 2014/15 149
fjarrvarmecentral

Lekutrustning 201112 36
Ny Tvatt 2011/12 72
utrustning

Fonsterbyte 2010711 5300
samt

vindsisolering

Elkabel 2010/11 35

Anslutningspunkt 2010/11 24
fiber

Byte 2010/11 60
stamledning

badrum

Till det planerade underhallet samias
medel via arlig avsattning til foéren-ingens
yttre underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rékning
alternativt avsattas till féreningens fond for
fastighetsunderhall. Fonden fsr yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsréttsféreningen registrerades1965-
04-15 hos lansstyrelsen och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband
med detta.

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 1995-03-29

Féreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i
férening; en styrelseledamot i férening
med Niklas Lindstrém (vice vérd).

Medlemmar och hyresgaster

Féreningen har 69 mediemmar férdelade
pa 51 medlemslagenheter

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under
aret skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Den tekniska foérvaltningen har skotts av
HSB Mitt

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma den 17 november 2016
haft féljande sammanséttning

Ledamot, ordf.
Ledamot, vice ordf.

Per Térnqvist
Jan Erik Jonsson
Mirja Jarefors Ledamot sekr.
Daniel Pettersson Ledamot
Mats Eliasson Ledamot
Ake Hedenmark Suppl.

Ulla Bergstrém Suppl.

Revisorer

Solweig Reichenberg, Fértroendevald

Valberedning
Niklas Lindstrém och Nikola Blagojevic
Styrelsesammantriden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltningen av fastigheten
och haft 9 protokollférda méten inklusive
arsstamma 2016/2017.

Vice Vard

Niklas Lindstrém
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Arets éverlatelser 1 juli-30 juni

Lagenhet nr 5 Fréjavagen 11 B,
dgare Barbro Nilsson &r sald till
Erik Haggstrém Norelius
Lagenhet nr 27 Fréjavagen 11 A,
agare Marie o Roger Hammar &r
sald till Anna-Carin Larsson

Arets handelser

Sida 5av17

Reparation av tappkran i
kéllargang.

lordningstallande av sldpvagn och
gastparkering.

Underhall av bastu.

Inkdp av brandslackare till
tvattstuga och hobbyrum.
Oversyn av flaktar i lagenheterna.
Nytt lassystem.



Forandring Eget kapital

Balanserat Arets
resultat resultat

Upplatelse-

Yttre fond Totalt

avgifter

Belopp vid arets ingang 355 000 480 835753 2120 -132409 1060944

Resultatdisp en! stamma:

Avsattning till yitre fond 26814 -26 814 0
lanspréktagande yttre
fond -160 000 160 000 0
- Balanseras i ny rakning -132409 132 409 0
Arets resultat 124924 124 924

|
‘Belopp vid arets utgang 355000 480 702587 2897 124924 1185 868

i

Flerarséversikt

2016 2015 2014 2013 2012

| Nettoomsiattning, Kkr 2156 2148 2140 2079 2081
Resultat efter finansiella poster, Kkr 125 -132 -32 115 73

Soliditet, % 20,0 18,0 20,0 20,0 17.0

! kGrenornsm‘tthg arsavgift per kvm bostadsritisyta, 496 493 493 484 478
'Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1036 1057 1059 1103 1142
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 88 88 88 88 88

Genomsnittlig skuldranta, % * 1,34 1,70 2,73 3,60 3,76

Fastlghetens belamngsgrad % = 98,3 96,5 919 91,0 90,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerdnter forhallande till ganomsmtthga fashghetslan.

=

Fastighetens belaringsgrad definieras som fastighetslan i forhallande tif fastighetens bokftrda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Batanserat resuitat 2897
Arets resultat 124 924

127 821
Styrelsen foreslar att; _
Titl yttre fond avsatts 100 000
I ny rakning overfores 27 821

127 821
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Brf Kiallan
793200-0248

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Avgifter och hyresintakter

Summa rérelseintikter

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intikter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a A W N

2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
2155 853 2148 453
2 155 853 2148 453
-1 5656 197 -1776 906
-57 313 -81 030
-100 951 -89 801
-261 305 -261 219
-1 975 766 -2 208 956
180 087 -60 503
1229 713

-66 392 -72619
124 924 -132 409
124 924 -132 409



Brf Kallan
733200-0248

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-06-30 2016-08-30
6 4 250 981 4 420 597
7 113633 139072

0 0
4364614 4 559 669
11 600 11 600

11 600 11 600

4 376 214 4 571 269
68 292 70689

2 356 2 356

8 93 893 91310
164 541 164 355
1318 680 1072103
1483 221 1236 458
5859 435 5807727



Brf Kéllan
733200-0248

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Férskott fran kunder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

2017-06-30

355 000
480
702 567

1 058 047

2016-06-30

355 000
480
835753

1191233

2897 2119

124 924 -132 409
127 821 -130 290
1185 868 1 060 943
4093 479 4180 375
4093 479 4180 375
86 896 86 896
187 093 183 482
166 807 164 386
88 440 81156
2356 3393

48 496 47 096
580 088 566 409
5859435 5807 727



Brf Kallan
793200-0243

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Aterford avsattning till inre reparationsfond

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fére betalda réntor och inkomstskatter

Erhailen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Féréandring av rérelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - forandring
Kortfristiga skulder - féréandring

Kassaflode fran rérelseresultat
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang
Inkdp inventarier

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
180 087 -60 503
261 305 261 219
14 000 14 000

455 392 214 716
1229 713

-56 392 -72 619
400 229 142 810
-185 26 375

10 068 -118 537
9883 -92 162

-66 250 24119

0 0

-66 250 24 119
-86 896 -86 896
-10 389 -14 335

-97 285

-101 231

246 577 -26 464
1072103 1099 025
1318 680 1072 561



Brf Kilian
793200-0248

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

“WMateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

~~ Byggnader 2-4%
Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till &r 2019.
For hyreshus héjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 268 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéndas istallet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 268 kr per
lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhali redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har 1 anstalld vicevard under rakenskapsaret. Lénen &r 4 000 kr i manaden, Féreningen har dven haft nagra
— tillfalligt anstallda under rakenskapsaret.
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Brf Kallan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Avgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Avséttning inre reparationsfond

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétse!

Fastighetsskétsel entreprenad
Snéréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader

Summa

Reparationer

Reparation lokaler

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Underhall
Underhall installationer
Underhall markytor

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
El

Varme

Vatten o aviopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon

Summa

2016-07-01
2017-06-30
2 000 981
26 471

142 376

25

-14 000

2155853

2016-07-01
2017-06-30

-129 492
-24 729
-330
-1518
-3 046

-169 115

-620

-2 865
-48 485
-2 262
-3 075

-57 307

-107 806
0

~107 806

-257 336
-466 565
-108 597

-79 620
-190 573

-1 102 691
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2015-07-01
2016-06-30
1989 314
26 471

146 653

15

-14 000

2148 453

2015-07-01
2016-06-30

-126 265
-8 803
-289

-5 884

0

-141 241

2045
0
-55719
0

-3 928

-57 602

0

-392 119

=392 119

-220 497
-456 740
-108 222

-79 435

=196 691

-1 061 585



Brf Kéllan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Ovriga driftskostnader

Sida 13av 17

Fastighetsskatt/-avgift -73 602 -69 748
Fastighetsférsakring -55 676 -54 611
Summa -129 278 -124 359
Summa driftkostnader -1 556 197 -1 776 906
~~Not 3 6vriga externa kostnader 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30

Férvaltningsarvode -42 070 -41 563
Revisionskostnader -5 000 -5 000
Konsultarvoden 0 -13 538
Ovriga adminsistrationskostnader -10 243 -20 929
Summa -57 313 -81 030
Not 4 Personalkostnader 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30

Léner -48 400 -54 390
Styrelsearvoden -33 400 -18 600
Sociala avgifter o férsakringar -19 151 -16 811
Summa -100 951 -89 801
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30

— Avskrivningar pa byggnader -231 977 -231977
Avskrivningar pa markanlaggningar -3 889 -2 138
Avskrivningar p& maskiner och andra tekniska anlaggningar -25 439 -27 104
Summa -261 305 -261 219
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Brf Kallan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader 2017-06-30
Ingéende anskaffningsvarde 8918423
Arets anskaffningar 66 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8984673
Ingéende avskrivningar enligt plan -4 620 326
Arets avskrivningar enligt plan -235 866
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 856 192
Utgaende redovisat virde 4128 481
Mark 122 500
Utgaende bokfért virde 4 250 981
Taxeringsviérden
Byggnader 20 429 000
Mark 7679 000
Summa 28 108 000
varav bostader 27 600 000
varav lokaler 508 000
Summa 28 108 000
Not 7 Maskiner o inventarier
2017-06-30
Ingéende anskaffningsvarde 620 643
Arets inkép 0
Férsaliningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 620 643
Ingaende avskrivningar enligt plan -481 571
Férséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan -25 439
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -507 010
Utgaende redovisat virde 113 633
Not 8 Upplupna intikter och férutbetalda kostnader
2017-06-30
' Férutbetald forsakring 10 079
Férutbetald ranta 452
Férutbetald férvaltningsarvode 31730
Férutbetald kabel-tv 16 906
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnaderr 34 726
Summa 93 893
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2016-06-30

8918 423
0

8918423

-4 386 211
-234 115

-4 620 326

4 298 097

122 500

4420 597

20 429 000

7 879 000

28 108 000

27 600 000

508 000

28 108 000

2016-06-30

620 643
7996
-83 037
545 602
-510 858
83 037
-27 104
-454 925

90677

2016-06-30

10079

452
31730
16 906

32143

91 310



Brf Kéllan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 9 Langfristiga skulder

Kreditgivare

Ranta

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortfristig del

Summa

Nésta ars berdknade amortering
Amortering &r 2-5
Amortering efter ar 5

~

Not 10 Medlemmarnas reparationsfond

Inre reparationsfond
Behallning 1 jan
Avsattning

Uttag

Behallning 31 dec

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner
Upplupet revisionsarvode

1,35%
1,35%
1,35%

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

—, Summa

Villkors
dndring
rorlig
rérlig
rérlig

2017-06-30 2016-06-30
745 522 753 226
1712477 1752073
1722 376 1761972
-86 896 -86 896

4 093 479 4180 375
86 896 86 896

347 584 347 584
3745895 3832791
2017-06-30 2016-06-30
183 482 174 375

14 000 14 000

-4 893 -4 893

192 589 183 482
2017-06-30 2016-06-30
0 0

5000 5000

42 294 40 881

48 496 47 096



Brf Killan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 13 Stillda siikerheter

2017-06-30 2016-06-30

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5 330 000 5330 000
Summa 5330000 5330 000

Ostersund 5// J00 2017

Per Tornqvnst an-%;ik zmsson ‘> Mirja Jarefors
Lty - ¢~ 2 1 Fe
; /

Daniel Pettersson Mats Eliasson

Rude| Pettesss q Py /j' Eé (L85t

. Min revisionsberattelse har avgivits den ;j//& 2017

\C L&f/ /@/gﬁa g

Solweig Relchen
Fértroendevald I'eVlSOF ~
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Brf Kdllan
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Budget Ufall Budget
Budget 2016-07-01 2016-07-01 2017-07-01
2017-06-30 2017-06-30 2018-06-30
Rorelsens intikter
Hyresintakter 2 167 000 2169 853 2208 000
Avséttning inre fond -14 000 -14 000 -14 000
2153 000 2155 853 2194 000
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
El -235 000 -257 336 -260 000
Fjarrvarme -460 000 -466 565 -460 000
Vatten -120 000 -108 597 -110 000
Sophamtning -80 000 -79 620 -80 000
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevard -200 000 -190 573 -200 000
Fastighetsskotsel -175 000 -159 115 -175 000
Reparationer -175 000 -57 307 -175 000
Personalkostnader -90 000 -100 951 -100 000
Fastighetsforsakring -53 000 -55 676 -58 000
Fastighetsadministration -70 000 -57 313 -65 000
Fastighetsskatt -70 000 -73 602 -75 000
Summa fastighetskostnader -1728 000 -1 606 655 -1 758 000
Driftnetto 1 425 000 549 198 436 000
Fastighetsunderhall 0 -107 806 0
Driftnetto 2 425 000 441 392 436 000

Avskrivningar enligt plan -262 000 -261 305 -262 000
Rérelseresultat 163 000 180 087 174 000

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintékter 500 1229 500
Rantekostnader fastighetslan -50 000 -56 392 -60 000
Resultat efter finansiella poster 113 500 124 924 114 500
Skatt pa arets resultat 0 0 0
ARETS RESULTAT 113 500 124 924 114 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Killan, Froson
Organisationsnummer 793200-0248

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Kéllan for rakenskapséret 2016-07-01-2017-06-30.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen

och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen £or att med hi g men inte absolut sikerhet fOrsékra mig om att
arsredovisningen inte innerhaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
N urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att
beddma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarstrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhallandend foreningen. Jag
har dven granskat om ndgon styrelseledamot P4 annat sétt har handlat i stfid med
bostadsrittslagen eller drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser. att min

revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsrédovisningslagen och ger dirmed en
réttvis bild av fSreningens resultat och stdllningar i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att freningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
fOreningen, disponerar resultat enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet or ridkenskapséret.

Ostersund den 26 oktober 2017

(o Qg’ét‘cl;‘f %@Jmu@y/ &

Solweig Reichenberg
Av féreningen vald revisor




