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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i
anslutning til féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komple-
ment till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens fastighet

Foéreningen &ger fastigheten Torpet 11,
Frésén i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Frdjavdgen
11-13 . Pa denna tomt har uppférts
bostadshus med sammanlagt 51 st
ldgenheter och 2 st mindre lokaler.

Pa fastigheten finns tillgang till 39 st
carportar, 9 st garage och cirka 15 st
parkeringsplatser

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till
4 281 kvm,varav 4 036 kvm utgér
ldgenhetsyta och 245 kvm lokalyta.
Av lokalytan &r 88, 5 kvm uthyrd som
lokal. Resterande 163,5 kvm hanfors
till garagen.

Lagenhetsférdelning

9 st 2 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 57,5 kvm

33 st 3 rum och kdk med en
genomsnittlig yta av 81,3 kvm

9 st 4 rum och kdk med en
genomesnittlig yta av 92,83 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Féreningen hyr ut 2 st lokaler, 9 st
garage, 39 carportar, samt ett antal p-
platser.

Avgifter och hyror

Intakter fran lokalhyror utgér ca 1,3 %
av foéreningens totala intakter.
Forsakring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Jamtlands lansférsakringsbolag.
Féreningen har ocksa avtal med
Anticimex angaende skadedjurs-
bekdampning

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2016;

Byggnad 20 429 000
Mark 7 679 000
28 108 000
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Fastighetens tekniska status

Féreningen har ingen upprattad
underhallsplan utan utgar en del fran
den tekniska besiktningen som
genomférs kontinuerligt.

Genomfért Ar Belopp
underhall, kr (tkr)

Reparation 2015/16 400
carport, samt

grundlaggning

uteplats

Byte 2014/15 149
fijarrvdrmecentral

Lekutrustning 201112 36
Ny Tvatt 201112 72
utrustning

Foénsterbyte 2010/11 5300
samt

vindsisolering

Elkabel 2010/11 35

Anslutningspunkt 2010/11 24
fiber

Byte 2010/11 60
stamledning
badrum

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féren-
ingens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av byggnadskostnaden fér
foreningens hus. Den vinst som kan
uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rakning alter-
nativt avséattas till féreningens fond fér
fastighetsunderhall. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen
registrerades1965-04-15 hos

lansstyrelsen och féreningens
ekonomiska plan registrerades i
samband med detta.

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 1995-03-29
Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoter i
férening; en styrelseledamot i férening
med Niklas Lindstrém (vice vard).

Medlemmar och hyresgéaster

Fdéreningen har 70 st medlemmar
férdelade pa 51 st medlemslagenheter

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har
under aret skotts av Fastighets-
ekonomi Michael Adamsson AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts
av HSB Mitt

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 26 november
2015 haft féljande sammanséttning

Gert Almén Ledamot, ordf
Ulla Wikman Ledamot
Per Tornqvist Ledamot

Nikola Blagojevic Ledamot
Bengt Sahlin
Mirja Jarefors Suppl.
Jan-Erik Jonsson  Suppl.

Ledamot

Revisorer

Carola Westh, fértroendevald

Valberedning

Niklas Lindstrom
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltningen av
fastigheten och haft 8 protokollférda
méten 2015/2016

Vice Vard
Niklas Lindstrém
Arets dverlatelser 1 juli-30 juni

e L&genhet nr 25 Frojavagen 11
A, dgare Eva Karlsson o Géran
Malmgqvist &r sald till Asa Bryne.

e L&genhet nr 15 Fréjavdagen 11
B, dgare Marcus Lingvall o Lisa
Sandell ar sald till Joakim o
Maria Nordvall.

e Lagenhet nr 18 Frojavagen 13
D, dgare Ulla Wikman ar sald till
Mikael Olsson.

e Lagenhet nr 7 Fréjavagen 11 A,
agare Annika Wahlstrém &ar sald
till Louise Willmer.

e L&genhet nr4 Frojavagen 11 B,
agare Anna Hermansson &r sald
till Hakan o Solveig Palm.

Nyckeltal |

2016-06-30 2015-06-30 2014-06-30 2013-06-30 2012-06-30
2148453 2140 147 2079 442 2081474 2079 568

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster -132 409 -32 079 72 955 176 112 -527
Soliditet (%) 19,99 19,50 16,51 15,59 12,93
Arsavgift/kvm bostadsrittyta, kr 493 493 485 478 478
Lokalhyror per kvm lokalyta, kr 325 325 299 325 325
Lan per kvm bostadsrattyta, kr 1057 1081 1103 1250 1275
Lan per total uthyrd kvm 1036 1060 1081 1225 1249
Varme per kvm, kr 110 108 110 100 95

Arets handelser

Byggnation av tva uteplatser
Staddag juni

Vattenskada 13A

Byte av elcentralen

Carport renovering

Service av tvattstuga
maskinpark

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

bokférda vérde

Sida 5av 17



Kostnadsfordelning 2015/2016

W Fast gnetsskinis
W ozgacItone”

W uUnderhil

® Ksbhst T, Dregband, pornisisfon

® Fast ghets administration

m FErIQnaikoitnader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat 2119

Arets resultat -132 409
-130 290

Styrelsen féreslar stamman att

till yttre fond avsitts 26 814

ur yttre fond uppléses -160 000

| ny rakning 6verféres 2 896
-130 290
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s Not 2015-07-01 2014-07-01
RESULTATRAKNING 2016-06-30 2015-06-30
Rérelsens intdkter

Avgifter och hyresintakter 1 2 148 453 2140 147

Summa rorelseintikter 2148 453 2 140 147
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 776 906 -1615 992

Ovriga externa kostnader 3 -81 030 -62 678

Personalkostnader 4 -89 801 -116 722

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -261 219 -260 761

Summa rorelsekostnader -2 208 956 -2 056 153
Rorelseresultat -60 503 83 994
Finansiella intdkter och kostnader

Ré&nteintakter 713 3138

Réntekostnader fastighetslan 72618 119 211
Resultat efter finansiella poster -132 409 =32 079
ARETS RESULTAT -132 409 -32 079
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2016-06-30 2015-06-30
4 420 597 4654 712
139 072 166 176

0 24 119

4 559 669 4 845 007
11 600 11 600

11 600 11 600
4571 269 4 856 607
70 689 72 294

2 356 3 966

91 310 114 470
164 355 190 730
1072 103 1099 025
1 236 458 1289 755
5807 727 6 146 362



Brf Kéllan
793200-0248

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Avsatt till medlemmarnas rep.fond

Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Ansvarsférbindelser
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Not

10

10
11

12

13

2016-06-30 2015-06-30
355 000 355 000
480 480

835 753 858 939
1191233 1214 419
2119 11013

-132 409 -32 079
-130 290 - 21066

1 060 943 1193 353
4180 375 4277 170
4180 375 4277 170
86 896 86 896

183 482 174 375
164 386 167 046
81156 198 118
3393 2 356

47 096 47 048
566 409 675 839

5 807 727 6 146 362
2016-06-30 2015-06-30
5330 000 5 330 000
Inga Inga



Brf Kéllan
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s 2015-07-01 2014-07-01
KASSAFLODESANALYS 2016-06-30 2015-06-30
Den Iépande verksamheten

Rdérelseresultat -60 503 83 994

Arerféring gjorda avskrivningar 261 219 260 761

Aterférd avséttning till inre reparationsfond 14 000 14 000
Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fore betalda réntor och inkomstskatter 214716 358 755

Erhallen ranta 713 3138

Erlagd ranta -72 619 -119 211
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 142 810 242682
Férandring av rérelseresultat

Ovriga kortfr. fordringar - férandring 26 375 -19170

Kortfristiga skulder - férandring -118 537 81 582
Kassafléde fran rorelseresultat .92 162 62412
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang 24119 -24 119

Inkdp inventarier 0 -7 996
Kassafléde fran investeringsverksamheten 24119 -32115
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -96 796 -86 896

Utbetalda medel ur inre reparationsfond -4 893 -14 335
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 101689 101231
Arets kassafléde -26 922 171 748
Likvida medel vid arets borjan 1099 025 927 277
Likvida medel vid arets slut 1072103 1099 025
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Viarderingsprinciper mm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2-4 %

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till ar 2019.
Fér hyreshus hdjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 268 kr fér varje bostadsldgenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 268 kr per
lagenhet. Foér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspréktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har 1 anstélld vicevard under rakenskapsaret. Lonen &r 4 000 kr i manaden. Féreningen har &ven haft nagra
tillifalligt anstéllda under rakenskapsaret.

Sida 11av 17



Brf Kallan
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Avgifter och hyresintdkter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Avsattning inre reparationsfond

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snoérgjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader

Summa

Reparationer
Reparation bostader

Reparation lokaler

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa
Underhall
Underhall installationer

Underhall markytor

Summa

Taxebundna kostnader och uppvéarmning

El

Varme

Vatten o aviopp
Sophamtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon

Summa

2015-07-01
2016-06-30
1989 314
26 471

146 653

15

-14 000

2148 453

2015-07-01
2016-06-30

-126 265
-8 803
-289

-5 884

0

-141 241

2045

-55 719

-3 928

-57 602

0
- -392 119

-392 119

-220 497
-456 740
-108 222

-79 435
-196 691

-1 061 585
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2014-07-01
2015-06-30
1991 052
26 471

136 623

1

-14 000

2140 147

2014-07-01
2015-06-30

-123 694
-6 798
-3 297
-6 946

-35 660

-176 395

-290
-57 115
10910
-23 806

-3 164

~ -16 469

-111 754

-149 125
0

-149 125

-229 865
-451 053
-124 245

-74 967

-176 900

-1 057 030



Brf Kéllan
793200-0248

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionskostnader
Konsultarvoden

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Léner
Styrelsearvaden
Sociala avgifter o férsakringar

Summa

-69 748

-54 611

-124 359

-1 776 906

2015-07-01
2016-06-30
-41 563

-5 000

-13 538
-20 929

-81 030

2015-07-01
2016-06-30
-54 390
-18 600
-16 811

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa
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-89 801

2015-07-01
2016-06-30
-231 977
-2 138

-27 104

-261 219

-68 143
-53 545

-121 688

-1 615 992

2014-07-01
2015-06-30
-41 263

-7 000

0
14415

-62 678

2014-07-01
2015-06-30
-77 460

-18 300
20982

-116 722

2014-07-01
2015-06-30
-231 977
2138

-26 646

-260 761



Brf Kallan
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 6 Byggnader, mark och markanldggning

Byggnader 2016-06-30
Ingdende anskaffningsvéarde 8 918 423
Arets anskaffningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8918 423
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 386 211
Arets avskrivningar enligt plan -234 115
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 620 326
Utgaende redovisat virde 4 298 097
Mark 122 500
Utgaende bokfort virde 4 420 597
Taxeringsvarden
Byggnader 20429 000
Mark 7 679 000
Summa 28 108 000
varav bostader 27 600 000
varav lokaler 508 000
Summa 28 108 000
Not 7 Maskiner o inventarier

2016-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 620 643
Arets inkép 0
Férsaljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 620 643
Ingaende avskrivningar enligt plan -454 467
Férséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan 27 104
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -481 571
Utgéende redovisat virde 139 072

Not 8 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

2016-06-30
Férutbetald férsakring 10 079
Férutbetald ranta 452
Férutbetald férvaltningsarvode 31730
Férutbetald kabel-tv 16 906
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnaderr 32 143
Summa 91 310
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2015-06-30

8 918 423
, 0
8918423
-4 152 096
-234115
-4 386 211
4532212

122 500

4654712

19 455 000
6 220 000

25 675 000

25200 000
475000

25 675 000

2015-06-30

695 684
7 996
-83 037
620 643
-510 858
83037
-26 646
-454 467

166 176

2015-06-30

10 061

6433
31402
16 529
50 045

114 470
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 9 Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
i Insatser avgift  Yttre repfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 355 000 480 858 939 11013 -32 079
Férandring yttre fond
enligt stammobeslut -23 186 -8 893 32 079
Arets resultat - - - - - - -132 409
Belopp vid arets utgang 355000 480 835753 2120 132409
Not 10 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta éndring 2016-06-30 2015-06-30
Stadshypotek 1,35% rorlig 753 226 760 930
Stadshypotek 1,35% rorlig 1752073 1801 568
Stadshypotek 1,35% rérlig 1761972 1801 568
Kortfristig del -86 896 -86 896
Summa 4180 375 4277170
Nasta &rs berdknade amortering 86 896 86 896
Amortering ar 2-5 347 584 347 584
Amortering efter &r 5 3832791 3 929 586
Not 11 Medlemmarnas reparationsfond
2016-06-30 2015-06-30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 174 375 174 710
Avsattning 14 000 14 000
Uttag -4 893 -14 335
Behallning 31 dec 183 482 174 375
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2016-06-30 2015-06-30
Upplupna léner 0 2130
Upplupet revisionsarvode 5000 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 881 38 071
Summa 47 096 47 048
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Budget Ufall Budget
Budget 2015-07-01 2015-07-01 2016-07-01
2016-06-30 2016-06-30 2017-06-30
Rérelsens intikter '
Hyresintakter 2 167 000 2162 453 2 167 000
Avséttning inre fond -15 000 -14 000 -14 000
2152 000 2 148 453 2 153 000
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
El -235 000 -220 497 -235 000
Fjarrvarme -450 000 -456 740 -460 000
Vatten -92 000 -108 222 -120 000
Sophamtning -80 000 -79 435 -80 000
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevard -177 000 -196 691 -200 000
Fastighetsskotsel -175 000 -141 241 -175 000
Reparationer -175 000 -57 602 -175 000
Personalkostnader -90 000 -89 801 -90 000
Fastighetsforsakring -53 000 -54 611 -53 000
Fastighetsadministration -70 000 -81 030 -70 000
Fastighetsskatt __ -70000 -69 748 -70 000
Summa fastighetskostnader -1 667 000 -1 555618 -1 728 000
Driftnetto 1 485 000 592 835 425 000
Fastighetsunderhall 0 -392 119 0
Driftnetto 2 485 000 200 716 425 000
Avskrivningar enligt plan -262 000 -261 219 -262 000
Rorelseresultat 223 000 -60 503 163 000
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter 0 713 500
Réntekostnader fastighetslan -120 000 -72 619 -50 000
Resultat efter finansiella poster 103 000 -132 409 113 500
Skatt pa arets resultat 0 0 0
ARETS RESULTAT 103 000 -132 409 113 500
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 13 Stillda sdkerheter

2016-06-30 2015-06-30

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5330 000 5 330 000
Summa 5330 000 5330 000

Ostersund /1 //C‘ 2016

Q e, f(; U[’ll;l/f.iémaw %5%)
ngrt Almén ) Ulla Wikman Per Térnqgvist i

Nikola Blagojevic Bengt lin

Min revisionsberattelse har avgivits den 2e 1 /0 2016
s LreFe_

Carola Westh

Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kiillan, Frésion
Organisationsnummer 793200-0248

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforening Kéllan for rikenskapséret 2015-07-01-2016-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen

och for att drsredovisningslagen tillémpas vid upprittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genom{Grt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innerhaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av den samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen eller drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvis bild av foreningens resultat och stéllningar i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Ostersund den 26 oktober 2016
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Carola Westh
Av foreningen vald revisor



