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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning til féreningens hus, om
marken skall anvandas som komple-
ment till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Torpet 11,

Fréson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Frojavagen
11-13 . Pa denna tomt har uppférts
bostadshus med sammanlagt 51 st
lagenheter och 2 st mindre lokaler.
Pa fastigheten finns tillgang till 39 st
carportar, 9 st garage och cirka 15 st
parkeringsplatser

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till
4 281 kvm,varav 4 036 kvm utgér
ldgenhetsyta och 245 kvm lokalyta.
Av lokalytan &r 88, 5 kvm uthyrd som
lokal. Resterande 163,5 kvm hanférs
till garagen.

Lagenhetsfoérdelning

9 st 2 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 57,5 kvm

33 st 3 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 81,3 kvm

9 st 4 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 92,83 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Foéreningen hyr ut 2 st lokaler, 9 st
garage, 39 carportar, samt ett antal p-
platser.

Avgifter och hyror

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,3 %
av féreningens totala intékter.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Jamtlands lansforsékringsbolag.
Féreningen har ocksa avtal med
Anticimex angaende skadedjurs-
bekdmpning

Taxeringsviérde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2013;

Byggnad 19 455 000

Mark 6 220 000
25675 000
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Fastighetens tekniska status

Féreningen har ingen upprattad
underhallsplan utan utgar en del fran
den tekniska besiktningen som
genomfdrs kontinuerligt.

Genomfért Ar Belopp
underhall, kr

Byte Fjarrvarme  2014- 149 tkr

central 2015

Lekufrusfning 2011- 36 tkr
2012

Ny tvétturustning 2011- 79 thr

Fénsterbyte 2012

samt N

vindsisolering 2010- 5 3 milj
2011

Elkabel 2010- 35 tkr
2011

Anslutningspunkt 2010- 24 tkr

fiber 2011

Bidrag byte 2010- 60 tkr

Stamledning 2011

badrum

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féren-
ingens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av byggnadskostnaden fér
foreningens hus. Den vinst som kan
uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rékning alter-
nativt avsattas till féreningens fond for
fastighetsunderhall. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen
registrerades1965-04-15 hos
lansstyrelsen och féreningens

ekonomiska plan registrerades i
samband med detta.

Foéreningens nuvarande stadgar
registrerades 1995-03-29
Foéreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i
forening; en styrelseledamot i férening
med Niklas Lindstrém (vice vard).

Medlemmar och hyresgaster

Féreningen har 70 st medlemmar
férdelade pa 51 st medlemslagenheter

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har
under aret skotts av Fastighets-
ekonomi Michael Adamsson AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts
av HSB Mitt
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdamma den 20 november
2014 haft féljande sammanséttning

Gert Almén (1/2)  Ledamot, ordf
Eva Ostlund (2/2) Ledamot

Per Térnqvist Ledamot
(2/2)

Nikola Blagojevic Ledamot
(1/1)

Bengt Sahlin (1/1) Ledamot

Anna Suppl.
Hermansson (2/2)
Jan-Erik Suppl.
Jonsson(1/1)

Revisorer

Carola Westh, fértroendevald
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Valberedning
Niklas Lindstrom
Ulla Wikstrém

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt
arbetat med férvaltningen av
fastigheten och haft 7 st protokollférda
moten 2014/2015

Vice Vard
Niklas Lindstrém
Arets dverlatelser 1 juli-30 juni

Lagenhet nr 12 Fréjavagen 13 C,
agare Hakan Ohman &r sald till Hérdur
Haraldsson.

Lagenhet nr 20 Frojavagen 13 C,
agare (50 %) Sofia Harjunen &r sald till
Mats Eliasson.

Lagenhet nr 7 Fréjavdgen 11 C, dgare
Katarina Owén &r sald till Annika
Wahlstrém.

Flerarsjamforelse
Nyckeltal

Nettoomsattning 2140147
Res. efter finansiella poster -31627
Soliditet (%) 19,99
Arsavgift/kvm bostadsrittyta, kr 493
Lokalhyror per kvm lokalyta, kr 325
Lan per kvm bostadsrittyta, kr 1081
Lan per total uthyrd kvm 1060
Véarme per kvm, kr 110

2015-06-30

Lagenhet nr 23 Fréjavdgen11 B, dgare
Daniel Hallstrém ar sald till Jimmy
Hansson m fl.

Arets hindelser

e Varstadning

e Paborjade byggnation av
uteplatser

e Inkdp av snoslunga

e Varmevaxlare utbytt

e Utemdbler inhandlade

e Lampbyten, trappuppgangar

e Gast- och styrelserum i
kallaren iordningstallt,
inklusive kép av mobler.

2014-06-30 2013-06-30 ~ 2012-06-30

2079568 2068

2011-06-30

2079442 2081474 170
114 686 72 955 176 112 -527
19,50 16,51 15,59 12,93

485 478 478 478

299 325 325 325

1103 1250 1275 1299
1081 1225 1249 1273

108 110 100 95

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

bokforda varde.
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Kostnadsfordelning 2014/2015

3% ® Fastizhetsskotse |
\ u Reparationer

= Underhall

mEi

BVarme

mVatten

= Sopor

= Kebel tv, bredband, porttelefon

# Fastighetsadministration

m Personalkostnader

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat 11 013

Arets resultat -32 079
-21 066

Styrelsen foreslar stamman att

till yttre fond avsatts 26 814

ur yttre fond uppldses -50 000

| ny rédkning 6verféres 2120
-21 066
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Brf Killan
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intédkter
Avgifter och hyresintakter

Summa rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter

Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30

1 2 140 147 2079 442
2140 147 2079442

2 -1615 992 -1 406 899
3 -62 678 -60 990
4 -116 722 =77 174
5 -260 761 -261 136
-2 056 153 -1 806 199

83 994 273 243

3138 4 600

-119 211 -163 157

-32 079 114 686

-32 079 114 686
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanl&ggning

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2015-06-30 2014-06-30
4654 712 4 888 827
166 176 184 826

24 119 0

"4 845 007 5073 653
11 600 11 600

11 600 11 600

4 856 607 5085 253
72 294 73 620
3966 2 356

114 470 95 584
190 730 171 560

1 099 025 927 277
1 289 755 1098 837
6 146 362 6 184 090
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BALANSRAKNlNG Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 355 000 355 000
Upplatelseavgift 480 480
Yitre reparationsfond 858 939 748 939
1214419 1104 419
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11013 6 327
Arets resultat -32 079 114 686
-21 066 121 013
Summa eget kapital 1193 353 1225432
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 4277170 4 364 066
4277170 4364066
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 86 896 86 896
Avsatt till medlemmarnas rep.fond 1 174 375 174 710
Férskott fran kunder 167 046 166 135
Leverantérsskulder 198 118 144 588
Ovriga kortfristiga skulder 2 356 2 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 47 048 19 907
675 839 594 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 146 362 6 184 090
POSTERINOMLINJEN 2015-06-30 2014-06-30
Stillda sdkerheter 13 5330000 5330 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Aterférd avséttning till inre reparationsfond

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Fordndring av rorelseresultat
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafléde fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang
Inkép inventarier

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
83 994 273243
260 761 261 136
14 000 44 000
358 755 578 379
3138 4600
-119 211 -163 157
242682 419 822
-19 170 7 680
81 582 -63 303
62 412 -55 623
-24 119 0
-7 996 -53 385
32115 53 385
-86 896 -595 620
-14 335 -45 498
-101 231 -641 118
171 748 -330 304
927 277 1 257 581
1099 025 927 277



Brf Kéllan
793200-0248

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2-4 %

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram till ar 2016.
For hyreshus héjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 243 kr fér varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéandas istallet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 243 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker péd samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har 1 anstalld vicevard under rakenskapsaret. Lénen &r 4 000 kr i ménaden. Féreningen har dven haft nagra
tillfélligt anstéllda under rakenskapsaret vid iordningstéallande av kallarlokalen.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Avgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga tillagg

Avséttning inre reparationsfond

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskoétsel entreprenad
Sndréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader

Summa

Reparationer
Reparation bostader

Reparation lokaler

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Underhall
Underhall installationer

Summa

Taxebundna kostnader och uppvérmning

El

Varme

Vatten o aviopp
Sophamtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon

Summa

2014-07-01
2015-06-30
1991 052
26 471

136 623

1

-14 000

2140 147

2014-07-01
2015-06-30

-123 694
-6 798
-3 297
-6 946

-35 660

-176 395

-290
-57 115
-10 910
-23 806

-3 164
-16 469

-111 754

-149 125

-149 125

-229 865
-451 053
-124 245

=74 967
-176 900

-1 057 030
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2013-07-01
2014-06-30
1955753
24 370

143 315

4

-44 000

2 079 442

2013-07-01
2014-06-30

-120 302
-638

-4 057
-5 483

-2 820

-133 300

-735

0

-71 969
-20 531
-2 013

-8 410

-103 658

-40 000

-40 000

-233 202
-450 847
-94 744
-61 380

171002

-1 011 175
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Ovriqa driftskostnader
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Fastighetsskatt/-avgift -68 143 -66 817
Fastighetsférsakring -53 545 -51 949
Summa -121 688 -118 766
Summa driftkostnader -1 615 992 -1 406 899
Not 3 Ovriga externa kostnader 2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30

Férvaltningsarvode -41 263 -40 013
Revisionskostnader -7 000 -3 000
Ovriga adminsistrationskostnader B -14 415 =17 977
Summa -62 678 -60 990
Not 4 Personalkostnader 2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30

Léner -77 460 -49 760
Styrelsearvoden -18 300 -12 000
Sociala avgifter o forsakringar -20 962 -15414
Summa -116 722 717174
Not 5§ Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30

Avskrivningar pa byggnader -231 977 -231977
Avskrivningar pa markanlaggningar -2138 -1 599
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar -26 646 -27 560
Summa -260 761 -261 136
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 6 Byggnader, mark och markanliggning

Byggnader

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

2015-06-30

8918 423
0

8918 423

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Mark

Utgaende bokfért virde

Taxeringsviarden

Byggnader
Mark

Summa

varav bostader
varav lokaler

Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingaende anskaffningsvérde

Arets inkop

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Férséljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

-4 152 096
=234 115
-4 386 211

4532 212

122 500

4654712

19 455 000
6220 000

25 675 000

25200 000
475000

25 675 000

2015-06-30

695 684
7 996
-83 037

620643
-510 858
83 037
-26 646

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Not 8 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

Férutbetald férsakring

Férutbetald rénta

Férutbetald férvaltningsarvode

Férutbetald kabel-tv

Ovriga upplupna intakter o forutbetalda kostnaderr

Summa

-454 467
166 176

2015-06-30

10 061

6433
31 402
16 529
50 045
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114 470

2014-06-30

8 875673
42 750
8918 423
-3 918 520
-233 576

-4 152 096
4766 327

122 500

4 888 827

19 455 000
6220000

25 675 000

25200 000
475 000

25675 000

2014-06-30

685 049
10635
0

695 684
-483 298
0
27560
-510 858

184 826

2014-06-30

9735

0

30 445
16 334
39070

95 584
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 9 Eget kapital

Upplatelse- ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  Yttre repfond resultat
Belopp vid arets ingang 355 000 480 748 939 114 686
Férandring yttre fond
enligt stammobeslut 110 000 -114 686
_ Arets resultat S B — -32079
Belopp vid arets utgang 355 000 480 858 939 -32 079
Not 10 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta dndring 2015-06-30 ~2014-06-30
Stadshypotek 1,90% rorlig 760 930 768 634
Stadshypotek 1,95% rorlig 1801 568 1841 164
Stadshypotek 3,83% 2015-09-30 1801 568 1841164
Kortfristig del -86 896 -86 896
Summa 4277170 4 364 066
Nasta ars beréknade amortering 86 896 86 896
Amortering ar 2-5 347 584 347 584
Amortering efter ar 5 3929 586 4016 482
Not 11 Medlemmarnas reparationsfond
2015-06-30 2014-06-30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 174 710 176 208
Avsattning 14 000 44 000
Uttag -14 335 -45 498
Behallning 31 dec 174 375 174 710
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-06-30 2014-06-30
Upplupna léner 2130 2130
Upplupet revisionsarvode 5000 3 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 071 - 9 584
Summa 47 048 19 907
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 13 Stéllda sakerheter

2015-06-30 2014-06-30

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5330 000 5 330 000
Summa 5330 000 5330 000

Ostersund ZG’ l@ 2015

Gert AImén Eva Og.tlund Per Torngvist
. =7 O (
@ ~ il‘g &&M
ikola Blagojevic Bengt S$ahlin
Min revisionsberattelse har avgivits den 25 70 2015
km(/([u- [r, ‘/sz’k--’
Carola Westh

Fértroendevald revisor
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Budget Ufall Budget
Budget 2014-07-01 2014-07-01 2015-07-01
2015-06-30 2015-06-30 2016-06-30
Rorelsens intikter
Hyresintakter 2167 000 2 154 147 2 167 000
Avsattning inre fond -15 000 -14 000 -15 000
2152 000 2140 147 2 152 000
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
El -250 000 -229 865 -235 000
Fjarrvarme -500 000 -451 053 -450 000
Vatten -95 000 -124 245 -92 000
Sophamtning -65 000 -74 967 -80 000
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevéard -175 000 -176 900 -177 000
Fastighetsskétsel -140 000 -176 395 -175 000
Reparationer -100 000 -111 754 -175 000
Personalkostnader -80 000 -116 722 -90 000
Fastighetsforsakring -53 000 -53 545 -53 000
Fastighetsadministration -60 000 -62 678 -70 000
Fastighetsskatt -70 000 -68 143 -70 000
Summa fastighetskostnader -1 568 000 -1 646 267 -1 667 000
Driftnetto 1 584 000 493 880 485 000
Fastighetsunderhall 0 -149 125 0
Driftnetto 2 584 000 344 755 485 000
Avskrivningar enligt plan -262 000 -260 761 -262 000
Rérelseresultat 302 000 83 994 223 000
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter 0 3138 0
Réntekostnader fastighetslan -180 000 -119 211 -120 000
Resultat efter finansiella poster 122 000 -32 079 103 000
Skatt pa arets resultat 0 0 0
ARETS RESULTAT 122 000 -32 079 103 000
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