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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i
anslutning til féreningens hus, om
marken skall anvandas som komple-
ment till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Torpet 11,
Frésén i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Fréjavagen
11-13 . Pa denna tomt har uppférts
bostadshus med sammanlagt 51 st
lagenheter och 2 st mindre lokaler.

Pa fastigheten finns tillgang till 39 st
carport, 9 st garage och cirka 15 st
parkeringsplatser

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till
4 281 kvm,varav 4 036 kvm utgor
lagenhetsyta och 245 kvm lokalyta
Av lokalytan ar 88, 5 kvm uthyrd som
lokal, Resterande 163,5 kvm hanférs
till garagen.

Lagenhetsfordelning

9 st 2 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 57,5 kvm

33 st 3 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 81,3 kvm

9 st 4 rum och kék med en
genomsnittlig yta av 92,83 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Féreningen hyr ut 2 st lokaler, 9 st
garage, 39 carport, samt ett antal p-
platser.

Avgifter och hyror

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,3 %
av féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Jamtlands lansférsékringsbolag.
Foéreningen har ocksa avtal med
Anticimex angaende skadedjurs-
bekampning

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2013;

Byggnad 19 455 000
Mark 6 220 000
25675000
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har ingen upprattad
underhallsplan utan utgar en del fran
den tekniska besiktningen som
genomfdrs kontinuerligt.

Genomfort Ar
underhall, kr

Belopp

Lekutrustning 2011- 36 tkr

2012
Kk
N}"/ tvétturustning 2012 72 tkr
Fénsterbyte
samt 5 3 milj
vindsisolering 2010- "
2011
Elkabel 2010- 35 tkr
2011
Anslutningspunkt 2010- 24 tkr
fiber 2011
Bidrag byte 2010- 60 tkr
Stamledning 2011
badrum

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féren-
ingens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av byggnadskostnaden fér
féreningens hus. Den vinst som kan
uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rakning alter-
nativt avsaittes till féreningens fond for
fastighetsunderhail. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen
registrerades1965-04-15 hos
lansstyrelsen och féreningens
ekonomiska plan registrerades i
samband med detta.

Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 1995-03-29

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamaéter i
férening; en styrelseledamot i férening
med Niklas Lindstrém (vice vard).

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har 65 st medlemmar
fordelade pa 51 st medlemslagenheter

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har
under aret skétts av Fastighets-
ekonomi Michael Adamsson AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts
av HSB Mitt

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma den 22 november
2012 haft féljande sammansattning

Gert Aimén (2/2)  Ledamot, ordf
Eva Ostlund (2/2) Ledamot

Per Térnqvist
(2/2)

Nikola Blagojevic  Ledamot
(1/1)

Bengt Sahlin (1/1) Ledamot

Anna Suppl.
Hermansson (2/2)

Jan Larsson (1/1)  Suppl.

Ledamot

Revisorer
Carola Westh, fortroendevald
Valberedning

Niklas Lindstrom
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under kontinuerligt
arbetat med férvaltningen av
fastigheten och haft 5 st protokollférda
moten under 2013/2014

Vice Vard

Niklas Lindstrom

Arets overlatelser

Lagenhet nr 8 Frojavagen 11 A, agare
Sara Petterson ar sald till Jan Erik
Jonsson.

Lagenhet nr 26 Frojavagen 11 A,
agare Marcus Lindgren ar sald till
Johan Magnusson.

Lagenhet nr 14Frbjavagen 13 B, agare

Lisa och Mattias Linderstrom ar sald till
Martin Tronde och Linda Johansson.

Resultatdisposition

Lagenhet nr 17 Fréjavageni1 A, agare
Ebba Wadensj6 ar sald till Niklas
Tinnsten.

Arets handelser

e Lampbyten i trappuppgangar
samt installation av sensorer.

e Byte varmevaxlare.

e Stadning gard var samt host.

e Grillning kvall efter
varstadning.

e Kallardorrar justerade.

e Upprustning av utemaobler.

o Atgarder efter flakthaveri,
11A.

e Nagra avloppsstopp
atgardats.

e Asfaltering infart vid garagen.

e Paborjat renovering och inkdp
av diverse mabler till
hobbyrum, kallaren, 13C.

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat 6 327

Arets resultat 114 686
121 013

Styrelsen féreslar stamman att

till yttre fond avsétts 110 000

| ny rékning éverféres 11 013
121 013
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Nyckeltal 2014-06-30 2013-06-30 2012-06-30 2011-06-30 2010-06-30
Arsavgift/kvm bostadsrittyta, kr 485 478 478 478 477
Lokalhyror per kvm lokalyta, kr 299 325 325 325 325
Lan per kvm bostadsrattyta, kr 1103 1250 1275 1299 378
Lan per total uthyrd kvm 1 081 1225 1249 1273 370
Genomsnittlig skuldranta % 3,44% 3,60% 3,97% 5,39% 6,36%
Fastighetens belanigsgrad 91,04% 99,35% 96,86% 94,59% 57,44%

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
bokférda varde
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Kostnadsfoérdelning 2013/2014

M Fastighetsskotsel

MW Reparationer

m Underhall

mEl

mVirme

m Vatten

m Sopor

M Kabel tv, bredband, porttelefon
= Fastighetsadministration

M Fastighetsskatt

W Forsakring
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Intdktsfordelning 2013/2014

m Arsavgifter bostadsratt

B Hyresintdkter lokaler

B Hyresintdkter garage o p-plats
m Ovriga tilligg

]

B Avséttning inre reparationsfond
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. Not 2013-07-01 2012-07-01
RESULTATRAKNING 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intakter

Avgifter och hyresintakter 1 2079 442 2081474
2079 442 2081474
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -1248 133 -1 334 965
Fastighetsfoérsékring -51 949 -50 315
Fastighetsadministration 3 -123 164 -112 373
Fastighetsskatt 4 -66 817 -66 460
Summa fastighetskostnader -1 490 063 -1 564 113
Driftnetto 1 589 379 517 361
Fastighetsunderhall 5 -40 000 0
Driftnetto 2 549 379 517 361
Avskrivningar enligt plan 6 -261 136 -252 080
Central administration 7 -15 000 -16 800
Rérelseresultat 273 243 248 481
Finansiella intédkter och kostnader
Réanteintakter 8 4 600 7900
Réantekostnader fastighetslan 9 -163 157 -183 426
Resultat efter finansiella poster 114 686 72 955
ARETS RESULTAT 114 686 72 955
Resultat fére avskrivningar 375 822 325 035
* Extra information
Fondférédndringar enligt styrelsens férslag
Avséttning till yttre fond -110 000 -70 000
Uttag ur yttre fond 0 0
Resultat efter styrelsens férslag 4 686 2955

**Arets resultat skall enligt god redovisningssed inte belastas med avsattningar eller uttag ur yttre fond. Uppstéllningen

nedanfdr linjen visar féreningens resultat efter féreslagna avséattningar alt. uttag till yttre fond for arets underhaill.
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BALANSR AKN|NG Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning 10 4 888 827 5079 653
Inventarier 11 184 826 201 751
5073 653 5281 404

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 600 11 600
11 600 11 600
Summa anldggningstillgangar 5085 253 5293 004

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 73620 78 299
Ovriga fordringar 2 356 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 95 584 100 557
171 560 179 240

Kassa och bank 927 277 1257 581
Summa omsittningstillgangar 1098 837 1436 821
SUMMA TILLGANGAR 6 184 090 6 729 825
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BALANSRAKNING Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 355 000 355 000
Upplatelseavgift 480 480
Yitre reparationsfond 748 939 678 939
1104 419 1034 419
Fritt eget kapital
I?alanserad vinst eller férlust 6 327 3372
Arets resultat 114 686 72 955
121 013 76 327
Summa eget kapital 1225 432 1110 746
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 4 364 066 4 948 054
4 364 066 4 948 054
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 86 896 98 528
Avsatt till medlemmarnas rep.fond 15 174 710 176 208
Forskott fran kunder 166 135 72517
Leverantérsskulder 144 588 302 318
Skatteskulder 0 2625
Ovriga kortfristiga skulder 2 356 2 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 19 907 16 473
594 592 671 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 184 090 6 729 825
POSTER INOM LINJEN 2014-06-30 2013-06-30
Stéllda sakerheter 17 5330 000 5330 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar
Aterford avsattning till inre reparationsfond

Kassafl6den fran den I6pande verksamheten

fére betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Féréandring av rérelseresultat

Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - féréndring

Kassafléde fran rérelseresultat
Investeringsverksamheten

Inkdp inventarier
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2013-07-01 2012-07-01
2014-06-30 2013-06-30
273 243 248 481
261 136 252 080
44 000 14 001

578 379 514 562

4 600 7900

-163 157 -183 426
419 822 339 036

7 680 39 708

-63 303 89 212
-55 623 128 920
-563 385 -109 002
-53 385 -109 002
-595 620 -98 528
-45 498 -13 5655
-641 118 -112 083
-330 304 246 871
1257 581 1010710
927 277 1257 581



Brf Kallan
793200-0248

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tillampade 6verensstammer med Arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad

fran Bokfoéringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer och i tillAmpliga fall fran uttalanden av Far. Né&r s& &r fallet anges detta i sarskild
ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2-4 %

Inventarier 10-20 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla fram till &r 2016.
For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 210 kr f6r varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 210 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Personal

Fdreningen har 1 anstalld vicevard under rakenskapsaret. Lonen ar 4 000 kr i manaden.

Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Avgifter och hyresintakter 2013-07-01 2012-07-01 Kr

2014-06-30 per/m2 2013-06-30 per/m2

Arsavgifter bostadsratt 1 955 753 485 1931 367 478

Hyresintékter lokaler 24 370 299 26 471 325
Hyresintékter garage o p-plats 143 315 137 633
Ovriga tillagg 4 4
Avséttning inre reparationsfond -44 000 -14 001
Summa 2079 442 2081474
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Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snoérdjning o markunderhall
Stadning

Material

Summa

Reparationer
Reparation bostader

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevérd

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode
Lo6n fastighetsskétare inkl sociala avgifter
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostad
Fastighetsskatt lokal

Summa

2013-07-01
2014-06-30

-120 302
-638

-4 057
-5 483

-133 300

-735
-71 969
-20 531

-2 013
-8 410

-103 658

-233 202
-450 847
-94 744
-61 380
-171 002

-1 011175

-1248 133

2013-07-01
2014-06-30
-40 013
-65 174
-17 977

-123 164

2013-07-01
2014-06-30
-62 067

-4 750
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-66 817

Kr 2012-07-01
per/m2 2013-06-30

29 -117 894
0 0
-1 -4 500
-1 -4 824
-127 218

0 -71 557
-17 0
-5 -57 590
0 -21 816
-2 -24 476
-175 439

-57  -227 818
-109  -476 533
-23 -97 859
-15 -61 005
-42  -169 092
-1 032 307

-1 334 964

Kr 2012-07-01
per/m2 2013-06-30

-10 -38 646
-16 -64 331

-4 -9 396
-30 -112373

Kr 2012-07-01
per/m2 2013-06-30

-15 -61 710
-58 -4 750
-66 460

Kr
per/m2

-18
-14

-6

-55
-116
-24
-15
-41

Kr
per/m2
-9

-16

-2

Kr
per/m2
-15
-58
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Not 5 Fastighetsunderhall

Underhall installationer

2013-07-01

2014-06-30
-40 000

Summa

Not 6 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

-40 000

2013-07-01
2014-06-30
-231 977

-1 599

-27 560

Summa

Not 7 Central administration

Styrelsearvoden
Revisionskostnader

-261 136

2013-07-01
2014-06-30
-12 000

-3 000

Summa

Not 8 Ranteintikter

Ranteintakter
Skattefria ranteintakter

-15 000

2013-07-01
2014-06-30
4 029

570

Summa

Not 9 Rantekostnader m m

Rantekostnader fastighetslan

4 599

2013-07-01

2014-06-30
-163 157

Summa
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-163 157

Kr

per/m2
-10

-10

2012-07-01

2013-06-30
0

0

2012-07-01
2013-06-30
-231 977

0

-20 103

-252 080

2012-07-01
2013-06-30
-13 800

-3 000

-16 800

2012-07-01
2013-06-30
7472

429

7 901

2012-07-01

2013-06-30
-183 426

-183 426

Kr
per/m2
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggning

Sida 15av 18

Byggnader 2014-06-30 2013-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 8875673 8 875673
Arets anskaffningar 42 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 918 423 8875673
ngéende avskrivningar enligt plan -3918 520 -3 686 543
Arets avskrivningar enligt plan -233 576 -231 977
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 152 096 -3 918 520
Utgaende redovisat varde 4766 327 4 957 153
Mark 122 500 122 500
Utgaende bokfort varde 4 888 827 5079 653
Taxeringsvéarden
Byggnader 19 455 000 19 455 000
Mark 6 220 000 6 220 000
Summa 25 675 000 25 675 000
varav bostader 25200 000 25200 000
varav lokaler 475 000 475 000
Summa 25 675 000 25 675 000
Not 11 Maskiner o inventarier

2014-06-30 2013-06-30
ngéende anskaffningsvarde 665 221 556 219
Arets inkdp 10 635 109 002
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 675 856 665 221
ngéende avskrivningar enligt plan -463 470 -443 367
Arets avskrivningar enligt plan -27 560 -20 103
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -491 030 -463 470
Utgaende redovisat varde 184 826 201 751
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Not 12 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

2014-06-30 2013-06-30
Forutbetald férsékring 9735 9480
Forutbetald ranta 0 6 496
Forutbetald férvaltningsarvode 30 445 29 706
Forutbetald kabel-tv 16 334 15983
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnaderr 39 070 38 892
Summa 95 584 100 557
Not 13 Eget kapital )
Upplatelsea Balanserat Arets
Insatser vgift  Yttre repfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 355 000 480 678 939 3372 72 955
Foérandring yttre fond
enligt stdmmobeslut 70 000 2 955 -72 955
Arets resultat 114 686
Belopp vid arets utgang 355 000 480 748 939 6 327 114 686
Not 14 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2014-06-30 2013-06-30
Stadshypotek 2,54% rérlig 768 634 926 900
Stadshypotek 2,98% 0 338 826
Stadshypotek 2,52% rorlig 1841 164 1841 164
Stadshypotek 3,83% 1841 164 1841164
Summa 4 364 066 4 948 054
Nasta ars berdknade amortering 86 896 98 528
Amortering ar 2-5 347 584 394 112
Amortering efter ar 5 4016 482 4 553 942
Summa skuld 4 450 962 5 046 582
Not 15 Medlemmarnas reparationsfond
2014-06-30 2013-06-30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 176 208 175 762
Avséttning 44000 14 001
Uttag -45 498 -13 555
Behallning 31 dec 174 710 176 208
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Carola Westh
Fortroendevald revisor

2014-06-30
Upplupna I6ner 2130
Upplupet revisionsarvode 3000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 584
Summa 19 907

Not 17 Stallda sakerheter

2014-06-30

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5330 000

Summa 5330 000
Ostersund  / 2014
Gert Almén Eva Ostlund Per Térnqgvist
Nikola Blagojevic Bengt Sahlin
Min revisionsberattelse har avgivits den / 2014
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Budget Ufall Budget
Budget 2013-07-01 2013-07-01 2014-07-01
2014-06-30 2014-06-30 2015-06-30
Rérelsens intékter
Hyresintakter 2 094 000 2123 442 2167 000
Avséttning inre fond -15 000 -44 000 -15 000
2 079 000 2079 442 2152 000
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
El -250 000 -233 202 -250 000
Fjarrvarme -500 000 -450 847 -500 000
Vatten -95 000 -94 744 -95 000
Soph&mtning -65 000 -61 380 -65 000
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevéard -170 000 -171 002 -175 000
Fastighetsskétsel -150 000 -133 300 -140 000
Reparationer -80 000 -103 658 -100 000
Fastighetsférsékring -55 000 -51 949 -53 000
Fastighetsadministration -110 000 -123 164 -120 000
Fastighetsskatt -70 000 -66 817 -70 000
Summa fastighetskostnader -1 545 000 -1 490 063 -1 568 000
Driftnetto 1 534 000 589 379 584 000
Fastighetsunderhall 0 -40 000 0
Driftnetto 2 534 000 549 379 584 000
Avskrivningar enligt plan -253 000 -261 136 -262 000
Central administration -20 000 -15 000 -20 000
Rérelseresultat 261 000 273 243 302 000
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 4 600 0
Réantekostnader fastighetslan -200 000 -163 157 -150 000
Resultat efter finansiella poster 61 000 114 686 152 000
Skatt pa arets resultat 0 0 0
ARETS RESULTAT 61 000 114 686 152 000
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