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ARSREDOVISNING FOR BRF KALLAN

Styrelsen fér Brf Kéllan avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2008-07-01 - 2008-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer till och med nésta foreningsstamma:

Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter
Gert _/_\Imén ordforande Daniel Hallstrom

Eva Ostlund sekreterare Sven Erik Jonsson
Soren Olofsson ledamot

Mikael Backman ledamot

Jan Larsson ledamot

Revisor Revisorsuppleant
Solweig Reichenberg Vakant

[ tur att avga fran styrelsen; Eva Ostlund 2/2, Mikael Backman 2/2, Séren Olofsson 1/1 och Jan Larsson 1/1.
| tur att avgd som styrelsesuppleant; Daniel Hallstrom 2/2, Sven-Erik Jénsson 1/1.

Valberedning

Sammankaliande,Niklas Lindstrom

Stdmmor och styrelsesammantraden
Under aret har styrelsen hallit 5 st protokollférda sammantraden exki féreningsstamman.
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Fastigheten

Foreningen omfattar fastigheten Torpet 11, Froson i Ostersunds kommun.Pa denna fastighet &r bostadshus
uppférda med sammanlagt 51 l1agenheter med en lagenhetsyta av 4.036,5 kvadratmeter. Dessutom uthyres 1 st lokal
med en yta av 81,5 kvadratmeter. Pa fastigheten finns ocksa tillgang till 9 st garage, 39 st carport platser samt 10 st
parkeringspiatser inkl 4 st géstparkeringar

Taxeringsvérdet pa fastigheten ar vid rékenskapsarets utgang 20.456.000 kr varav markvardet 4.745.000 kr. (fg ar
20.456.000 kr)

Byggnaden inkl. sophuset har under aret avskrivits med 157.191 kr.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Jamtlands Lansforsakringsbolag.
Avtal med Anticimex AB om garanti mot skadedjur.

Hyresséttning
Avgifterna for bostadsratterna utgjorde 2009-06-30 i genomsnitt 467 kr per kvadratmeter lagenhetsyta och ar.

Verksamhetsberittelse samt reparationer och underhall
- Genomforda staddagar 2 st host/var.

- Inkdp bokninstavla till tvattstugan.

- Uppgradering bredband till 40/40 ifran 4/4 fiberanslutning.
- Inkép av utemoébler och gemensam grill

- Ink&p av dammsugare till tvattstugan.

- Atgérdad vattenskada i kéllaren/garage 11 B

Léner och arvoden

Arvodet till vicevarden uppgar for aret till 48.000 kr.

Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB har utfort den ekonomiska forvaltningen
till en kostnad av 36.856 kr.

Arvoden till styrelse och till revisor har under aret uppgatt till 14.100 kr

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 2943
Arets resultat 286 950
289 883

Styrelsen foreslar att
till yttre reparationsfond avsattes 289 000

i ny rakning balanseras 893
289 893
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RESULTATRAKNING

Rorelsens iﬁtéikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Briftnetto 1
Fastighetsunderhall
Driftnetto 2

Avskrivningar enligt plan
Central administration
Rérelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter
Réantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella Eo_ster'

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not 2008-07-01

2009-06-30
1 2 026 053
2026053

2 -1 237 056
-42 261

3 1120 827
64 360

-1 464 504

561 549

5 -38 181
523 368

6 158 440
7 14100
350 828

8 11783
9 75 661
286 950

10 0
286 950
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2007-07-01
2008-06-30

1 961 266
1961 266

-1 390 227
-390 878
-105 038
-68 743

-1 603 886
- 357 380
-132 483
224 897

-205 024

106 014

42 284
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2009-06-30

2808 710
4 882

2813 592

11 600
11 600
2 825192

90 921
8 588
59 314

1568 823
1809 975

1968 798

4793 990
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2008-06-30

2963614
6131

2 969 745

11 600
11 600

2981 345

89 022
7238
54 755

151 015
1329 590

1480 605

4461 950
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplateseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Personalens skatter, avgifter och léneavdrag
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

15

16

17

18

2009-06-30

355 000
480
2161939

2517 419

2943
286 950

289 893

2 807 312

1624 470
1524 470

39 336
155101
144 031
103 296

0
2 056
18 388

2009-06-30
4 031 000

Inga
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2008-06-30

355 000
480
2121939

2477419

659

2 520 362

1 563 806
1563 806

39 336
64 747
143 501
64 346
0

3830
62 022

377782

4 461 950
2008-06-30
4031000

Inga
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MEDELANALYS 2009-06-30 2008-06-30
Kassa, postgiro och bank vid arets bérjan 1329 590 1399 548
Roérelsepaverkan

Driftnetto justerat med avséttningar 523 269 234 398
Ovriga kortfr. fordringar - férandring -7 808 -80 962
Kortfristiga skulder - férandring 83 896 -126 636
Infléde-/Utfléde av likvida medel 599 357 26 800
Lan/Réntebidrag

Amorteringar -39 336 -89 680
Rénteintakter 11783 12 505
Rantekostnader -75 661 -76 608
Inflode-/Utflode av likvida medel -103 214 -153 783
Investeringar

Investeringar i anlaggningstillgangar -2 287 -26 369
Férsaljning av anlaggningstillgdngar 0 0
Infléde-/Utfléde av likvida medel -2 287 -26 369
Ovriga in och utbetalningar

Uttag inre reparationsfond -13 471 -22 620
Egna skatter 0 106 014
Inflode-/Utflode av likvida medel -13 471 83 394
Kassa, postgiro och bank vid arets slut 1 809 975 1329 590
Forandring av likvida medel under aret

Likvid att disponera 1809 975 1329 590
Férandring av likvida medel under aret 480 385 -69 958
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ér tillampade éverensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och

uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Féljande varderings- och omréakningsprinciper r tillampade i arsredovisningen:

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Sid 7 (14)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Maskiner och inventarier

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintdkter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter garage o p-plats
Avsattning inre reparationsfond

Summa

2-5%
10-20%

2008-07-01
2008-06-30
1886 070
25 835

128 145
-14 001

2 026 053

Kr 2007-07-01
per/m2 2008-06-30

467 1835667

317 25200
129 400
-3 -29 001

1961 266

Kr
per/m2
455
309
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FASTIGHETSKOSTNADER
Not 2 Driftkostnader 2008-07-01 Kr 2007-07-01 Kr
D T B 2009-06-30 per/m2 2008-06-30 per/m2

Fastighetsskdtsel
Fastighetsskotsel entreprenad -114 773 -28  -119 480 -29
Snoréjning o markunderhall -12 936 -3 0 0
Material -14 626 -4 -4 041 -1
Bevakning o Besiktningskostnader -28 594 -7 0 0
Ovriga externa kostnader -9 932 -2 -270 0
Summa -180 861 44 123791 -30
Reparationer
Reparation bostader 0 0 -2 577 -1
Reparation lokaler 0 0 -774 0
Reparation gemensamma lokaler -17 361 -4 0 0
Reparation installationer -43 529 -1 -22 351 -5
Reparation utvandigt -6 636 -2 -386 490 -94
Reparation tomt -9 279 -2 -7 150 -2
Summa ¥ - 76805 19 419342 102
Taxebundna kostnader och uppvdrmning

El -232 052 -56  -193 992 -47
Varme -417 371 -101 -383 340 -93
Vatten o avlopp -86 823 -21 -80 220 -19
Sophamtning -55 903 -14 -52 957 -13
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevard -187 241 -45  -136 585 -33
‘Summa ' Ry e - -979390 -237  -847094 -205
Summa driftkostnader 23705 300 1390227  -337
Not 3 Fastighetsadministration 2008-07-01 Kr 2007-07-01 Kr
L 2009-06-30  per/m2 2008-06-30  per/m2
Forvaltningsarvode -36 856 -9 -38 931 -9
Lon fastighetsskotare inkl sociala avgifter -64 879 -16 -56 373 -14
Konsultarvoden -6 334 -2 0 0
Ovriga adminsistrationskostnader -12 758 -3 9734 -2
 Summa - =3 - -120 827 .30 -105038  -25
Not 4 Fastighetsskatt 2008-07-01 Kr 2007-07-01 Kr
_ 2009-06-30 per/m2 2008-06-30 per/m2
Fastighetsskatt bostad 0 0 -34 983 -9
Fastighetsavgift (1.200 kr per lagenhet 12 manader; 51 Igh) -61 200 -15 -30 600 -8
Fastighetsskatt lokal : -3 160 -39 -3 160 -39

Summa -64 360 -54 -68 743 -56



Brf Kallan
793200-0248

Not 5 Fastighetsunderhali

Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt

Summa

Not 6 Avskrivningar enligt plan

A;/s_l-(r.ivn.ih.g-;a_r p; byé_g;-nader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forandring bostadslaneskuld

Summa

Not 7 Central administration

Styrelsearvoden
Revisionskostnader

‘Summa
Not 8 Rinteintidkter
Ranteintakter
Skattefria ranteintakter

Summa

Not 8 Rdntekostnader m m

Rantekostnader fastighetslan

Summa
Not 10 Berdkning schablonskatt

Ranteintakter

Summa

Ackumulerat underskott
Beskattningsunderlag

Ingen skatt tax 2008 p g a &ndrade regler

Schablonskatt (28%)

2008-07-01

~ 2009-06-30

0
-38 181

.38 181

2008-07-01

_ 2009-06-30

-157 191
-1249
0

158440

2008-07-01
2009-06-30
- -11 100

-3.000

-14 100

2008-07-01
2008-06-30
9 963

1820

11783

2008-07-01

2009-06-30

-75 649
- -75649

2008-07-01
2009-06-30

9 963

9963
-58 376
-48 413
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Kr 2007-07-01

per/m2
0
£

-9

~ 2008-06-30

2008-06-30

-132 483
0

132 483
2007-07-01
-154 567

-113
-50 344

-205 024

2007-07-01
2008-06-30
-16 500

-3 000
19500

2007-07-01

2008-06-30
10 994

1511

12 505

2007-07-01
2008-06-30
-76 608

-76 608

2007-07-01
2008-06-30

10 994

106 014

106 014
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BALANSRAKNING

Not 11 Byggnader och mark
Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Mark
Markinventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfdrt varde

Balans post bostadslan
Utgaende bokfort virde totalt

Taxeringsvédrden

Byggnader
Mark
Summa

varav bostader
varav lokaler

Summa

Not 12 Maskiner och inventarier

ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvérde

2009-06-30

5790 461
2287
5792748
-2 949 347
-157 191

- -3106 538

2686 210

122 500

10 828
10 828
-19 828

-19 828
0

2808710

15711 000
4 745 000

20 456 000

20 140 000
316 000
20 456 000

2009-06-30

428 772
et
428 772
-422 641
-1 249
-423 890

4 882
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2008-06-30

5 790 461
0
-2 794 780

-154 567
-2 949 347

2841114

122 500

19 828
19 828
-19 828

.19 828

0

2963614

15 711 000
4745000
20 456 000

20 140 000
316 000
20 456 000

2008-06-30

422 528
6 244
428 772
-422 528
-113
22641
6 131
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Ovriga upplupna intikter o fi_jrgt-pet_a-ldg kostnaderr

2009-06-30
59 314

Summa

Not 14 Férdndring i eget kapital

N _ Insatser

Belopp vid arets ingang 355 000

Avséttning till fond fér

yttre underhall

Arets resultat 2
Utgaende balans 355 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut

— i~ i~ S R i > Rénta =1

Stadshypotek lan 53483 2,31%

Stadshypotek lan 45397 2,06%

Nordea Hypotek . 3,50%

Summa

Kortfristig del

Amortering ar 2-5
Amortering efter &r 5
Summa skuld

Upplatelsea

vgifter

480

480

Bundet

3,man, rorlig
3 ,man, rorlig

rorlig

59 314

Yttre rep.fond
2121939

40 000

2161939

2009-06-30
978 400
384 006
201 400

1563 806

39 336
157 344
1367 126

1 563 806
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2008-06-30

54 7§f_>
54 755
Balanserat Arets
resultat resultat
659 42 284

2284 -42 284
286 950

2943 286 950

2008-06-30
988 700
393 042
221 400

1603 142

39 336
157 344
1406 462
1603 142
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Not 16 Medlemarnas reparationsfond
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V

Mikael Backman

Jan Larsson

&/ ( & WK A

el e _2009-06-30 2008-06-30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 143 501 137 120
Avséttning 14 001 29 001
_Uttag _-134n1 22620
Behallning 31 dec 144 031 143 501
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
s s e el : 2009-06-30 2008-06-30
gpplupna utgiftsrantor 4753 12 659
Ovriga upp! kostn och forutbet intakter . 13635 49 363 _
Summa 18 388 62 022
Not 18 Stillda sdkerheter
. 2009-06-30 2008-06-30 —
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 4 031 000 4031 000
Summa 4031 000 4 031 000
Frosof /| /2009 =7 )
@, _,_/_'r - g Wi p
— .a! i L .‘l, o IL 1."‘ - Y J } / 4W
Gert Almén Eva Ostlund <éoren Olofsson
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Budget

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Avsattning inre fond

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
El
Fiarrvarme
Vatten
Sophamtning
Kabel tv, bredband, internet, telefon vicevard
Fastighetsskotsel
Reparationer
Fastighetsforsakring
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

Driffnett_o_ i >

Fastighetsunderhall

. ISrift_net_tb 2

Avskrivningar enligt plan
~ Central administration
Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter
Réantekostnader fastighetslan

Resultat efter f-ine-msiell_a boster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Budget

2007-07-01
2008-06-30

1990 792
-30 000

1960 792

-180 000
-350 000
-80 000
-55 000
-140 000
-150 000
-400 000
-35 000
-110 000
62000

-1 562 000

398792

398792

-280 000
-11 500

107 292

1000
-85 000

23 292

23 292
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Ufall Budget
2008-07-01 2009-07-01
2009-06-30 2010-06-30

2 040 054 2105 000
-14 001 -30 000
2026053 2075000
-232 052 -244 000
-417 371 -435 000
-86 823 -90 000
-55 903 -57 000
187 241 -190 000
-180 861 -180 000
-76 805 =75 000
-42 261 -44 000
-120 827 -110 000
=64 360 -65000
-1 464 504 -1 490 000
561549 585 000
-38 181 0
523368 585 000
-158 439 -158 000
14100 -15 000
350 829 412,000
11783 10 000

75 661 -136 000
286951 286 000
0 0

286 951 286 000



Brf Kéllan
793200-0248

Likviditetsprognos

Fran den I6pande verksamheten

Ingaende kassa
Ingaende kortfristiga fodringar
Ingaende korta skulder

Arets investeringar och upplaning

Investering

Nyupplaning

Amortering

Réanteintakter
Rantekostnader fastighetsian
Uttag inre rep fond

Skatt pa arets resultat

Summa

Utgaende fodringar
Utgaende korta skulder

Beraknad ufgéendé kas;a _
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Ufall Budget
2008-07-01 2009-07-01
2009-06-30 2010-06-30

523 269 570 000
1329 500 1809 975
151 015 158 823
194 945 -278 841

1 285 660 2 259 957
-2 287 -3 600 000

2 400 000

-39 336 -119 336

11 783 10 000

.75 661 -136 000

13 471 -30 000

0 0

118 972 -1 475 336
1166688 784621
-158 823 -100 000
278 841 150 000
1809 975 834 621



Till féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Killan
Org.nr 793200-0248

Revisionsberaittelse

Jag har granskat bostadsrattsféreningen Kallans redovisning, bokféring
och styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2008-07-01 — 2009-06-30.
Det ar styrelsen som har ansvaret foér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger darmed en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Jag tillstyrker att

- féreningen faststaller resultat- och balansrakningen

- disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen samt

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Froson 2009-11-05

[ ) ~
| _f' /)
|/

' Keiheder
)Sjwe|é/Réch;nbgrg O/

av féreningen vald revis



