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Stvrelsen for Brf Kiiiian avcer harmed drsredovisninq for rakenskaosdrei2OOT-07-01 - 2008-06-30

FORVALTN I N GS B ERATTELS E

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer till och med niista foreningsstiimma:

Ordinarie Iedamdter
Gert Alm6n
Eva Ostlund
Tina Tuomi
MikaelBackman
Jan Larsson

Revisor

Solweig Reichenberg

ordforande
sekreterare
vice ordforande
ledamot
ledamot

Sfyrelsesuppleanter
DanielHallstrom
Marcus Lingvall

Revisorsuppleant

Vakant

I tur att avgi frSn styrelsen; Tina Tuomi (avflyttad), Gert Alm6n och Jan Larsson

I tur att avgA som styrelsesuppleant; Marcus Lingvall (avflyttad).

Valberedning

Sammankallande, Niklas Lindstrom
Johan Eriksson

Stdmmor och styrelsesammantrdden
Under 6ret har styrelsen hallit 5 st protokollforda sammantrdden exkl foreningsstdmman.
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Fast igheten

Foreningen omfattar fastigheten Torpet 11, Froson i Ostersunds kommun.PA denna fastighet dr bostadshus
uppforda med sammanlagt 51 liigenheter med en liigenhetsyta av 4.036,5 kvadratmeter, Dessutom uthyres 1 st lokal
med en yta av 81,5 kvadratmeter. PA fastigheten finns ocks6 til lg6ng til l 9 st garage, 39 st carport platser samt 10 st
parkeringsplatser inkl 4 st giistparkeringar

Taxeringsvdrdet p6 fastigheten dr vid rdkenskapsArets utg6ng 20.456.000 kr varav markviirdet 4.745.000 kr. (fg 6r
'14 .314.000 k r )

Byggnaden inkl. sophuset har under 6ret avskrivits med 154.567 kr.

Fasti ghetsfcirsi kri ng
Fastigheten dr fullvdrdesforsiikrad hos Jdmtlands Liinsforsiikringsbolag.
Avtal med Anticimex AB om garanti mot skadedjur.

Hyressdttning
Avgifterna for bostadsrdtterna utgjorde 2008-06-30 i genomsnitt 455 kr per kvadratmeter ldgenhetsyta och Ar.

Verksam hetsberdttelse samt reparat ioner och underhAl l
- Renovering av elcentral, Frojaviigen 13 D. Kostnad 132.483 kr
- MAlning av sophuset.Kostnad 20J25. Kostnaden tagits som investering
-Vattenskada kdllare 11 B och 11 C, Drdnerings arbeten utfort av Attacus Mark o Maskin. Kostnad ca 386.500 kr
-Vdrstddning och hoststddning.

Ldner och arvoden
Arvodet til l viceviirden uppg6r for Aret til l 42.400 kr.

Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB har utfort den ekonomiska forvaltningen

t i l l  en kostnad av 38.931kr.
Arvoden til l styrelse och til l revisor har under Aret uppg6tt til l '17.700 kr

F6rslag t i l l  v instdisposit ion

Till foreningsstdmmans forfogande st6r foljande vinstmedel
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen for"eslar att
til l yttre reparationsfond avsdttes
i  ny rdkning balanseras

659
42 284

42 943

40 000
2 943

42 943
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RESULTATRAKNING Not 2007-07-01
2008-06-30

2006-07-01
2007-06-30

R6relsens intlikter
Hyresintiikter
Ovriga intdkter

R6relsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsadm inistration
Fastighetsskatt

Su m m a fastighetskostnader

1 961 266

0

1 937 437
0

3
4

1 961 266

-1 382 063
-35 523

.117 557
-68 743

1 937 437

-'1 108 631
-31 398

-118 170
-59 275

-1 603 886 -1317 474

Driftnetto 1 357 380 619 963

Fastighetsunderh6ll -132 483 -47 250

Driftnetto 2

Avskrivningar enligt plan
Central adm inistration

-205 024
-19 500

-285 138
-1 I 500

R6relseresultat

224 897 572713

268 075

Finansiella intiikter och kostnader
RAnteintdkter
Rdntekostnader fastighetslAn

8

I

12 505
-76 608

4 948
-82 465

Resultat efter finansiella poster -63 730 190 558

Skatt pA drets resultat 10 1 06 014 -106  014

ARETS RESULTAT 42284 84 544
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BALANSNATruIruC Not 2008-06-30 2007-06-30

TILLGANGAR

Anliggningsti l lgingar

Materiel la anli iggningsti l lgingar
Byggnader
Maskiner och inventarier

Finansiel la anldggningsti l lgingar
Andra lAngfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliig gningstillg An gar

Omsittningstillgin gar

Koftfristiga ford ri n gar
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int?ikter

Kassa och bank

Summa omsfittningstillgingar

1 4
t l

12
2 963 614

6  1 3 1
3 148 400

0

2969 745

11 600

3 148 400

11  600

13

11 600

2 981 345

89 022
7 238

54 755

11 600

3 160 000

0
7 823

62230

151  015

1 329 590

1 480 605

70 053

1 399 548

1 469 601

SUMMA TILLGANGAR 4 461 950 4 629 601
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BALANSRAKNING Not 2008-06-30 2007-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital 14

lnsatser
Uppl6teseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfrist iga skulder
FastighetslAn

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frAn kunder
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Personalens skatter, avgifter och loneavdrag
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

355 000
480

2 121 939

355 000
480

2 036 939

2 477 419

659
42284

2392 419

1  115
84 544

15

42 943

2520 362

1 563 806

85 659

2 478 078

1 603 142

15

16

1 563 806

39 336
64 747

143 501
64 346

0
3 830

62022

1 603 142

89 680
134 208
137 120
1 40 049
20 852
1 869

24 6031 7

377 782 548 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 461 9s0 4 629 601

POSTER INOM LINJEN 2008-06-30 2007-06-30

Stdllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

18 4 031 000

lnga

4 031 000

Inga
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MEDELANALYS 2008-06-30 2007-06-30

Kassa, postgiro och bank vid irets bdrjan

R6relsepAverkan
Driftnetto justerat med avsittningar
Ovriga kortfr. fordringar - fordndring
Kortfristiga skulder - fordndring
lnflodeJUtfldde av likvida medel

Lin/Rintebidrag
Amorteringar
Riinteintdkter
Riintekostnader
InflodeJUtflode av likvida medel

Investeringar
I nvesteringar i anliiggningstillg6ngar
Forsdljning av anldggningsti l lgingar
Infl6de-/Utfldde av likvida medel

Ovriga in och utbetalningar
Uttag inre reparationsfond
Egna skatter
Infl6deJUtfl6de av l ikvida medel

Kassa, postgiro och bank vid Arets slut
Fordndring av likvida medel under 6ret

1 399 548

234 398
-80 962

-126 636

26 800

-89 680

12 505
-76 608

-153 783

-26 369
0

-26 369

-22 620
106  014
83 394

1 329 590

2 105 789

597 214
72632
68 551

738 397

-134 473
4 948

-82 465
-211 990

088 351
0

088 351

-38 283
-1 06 014
-144 297

1 399 548

- l

-1

Likvid att disponera 1 329 590 1 399 s48

Frir i indr ing av l ikvida medel under Aret -69 9s8 -706 241



s id  7  (14)

Brt Kiil lan
793200-0248

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som dr til ldmpade overensstdmmer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och

uttalanden fr6n Bokforingsndmnden.

Foljande vdrderings- och omrdkningsprinciper dr til ldmpade i 6rsredovisningen:

Avskrivn i n g s p ri n c i pe r fd r a n l?ig g n i n g sti | | g i n g a r

Avskrivningar enligt plan baseras pA ursrungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestAende vdrdenedgAng.
Foljande avskrivningstider til ldmpas:
Byggnader
Maskiner och inventarier

Fordr ingar
Fordringar dr redovisade til l det belopp varmed de berdknas inflyta.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintiikter

- T - -  - - - -  
,  ;  

- ; - '

Arsavgifter bostadsrdtt
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage o P-Plats
Avsdttning i nre reparationsfond

2-5%
10-20%

2007-07-01
2008-06-30

1 835 667
25200

129 400
-29 001

Kr 2006-07-01

_,per/m2 - 2007-06-30
455 1 833 238
309 25200

123 000
-7 -44 001

Kr
perlm2

454
309

-11

Summa 1 961 266 1 937 437
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FASTIGHETSKOSTNADER

Not 2 Driftkostnader

Fasflohetsskcifse/

Fastighetsskotsel entreprenad
Stddning
Material
Ovriga externa kostnader

2007-07-01
2008-06-30

Kr
perlm2

-29
0
I

0

2006-07-01
2007-06-30

Kr
perlm2

- 1 1 9 4 8 0
0

-4 041
-270

-102 846 -25
-1 814 0
-1 226 0

-38 850 -9

Summa

Reparationer
Reparation bostdder
Reparation lokaler
Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvdndigt
Reparation tomt

-123 791

-2 577
-774

0
-22 351

-386 490
-7 150

-30 -144 736

-1 -89 688
0 -391
0 -862

-5  -83  010
-94 -9 499
-2 -6 598

-34

-22
0
0

-20
-z

-z

Summa

Taxebundna kostnader och uopvhrmninq
EI
Vdrme
Vatten o avlopp
Sophdmtning
Kabel tv, bredband, porttelefon

-419 342

-193 992
-383 340

-80 220
-52957

-128 421

-102 -190 048

-47 -176 406
-93 -328 449
-19 -78 328
-13 -51  009
-31 -139 655

-46

-43
-80
-19
-12
-34

Summa .838 930 -203 -773 847 -188

-268Summa drif tkostnader

Not 3 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode
Lon fastighetsskotare inkl sociala avgifter
Ovri ga admi nsistrationskostnader

-1 382 063 -335 -1 108 631

2007-07-01
2008-06-30

2006-07-01
2007-06-30

-9 -35 100
-14 -49 570
-5 -33 500

Kr
perlm2

_o
- 1 2
-8

Kr
perlm2

-38 931
-56 373
-22 253

Summa

Not 4 Fastighetsskatt

-117 557

2007-07-01
2008-06-30

-28

Kr
perlm2

-9
-R

-39

-118170

2006-07-01
2007-06-30

-29

Kr
perlm2

-14

0
-46

Fasti ghetsskatt bostad
Fast ighetsavgif t  (1.200 kr per ldgenhet 6 mdnader;  51 lgh)

-34 983
-30 600
-3  160

-55 516
0

-3 759Fastighetsskatt lokal
Summa -68 743 -60-56 -59 275
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Not 5 Fast ighetsunderhi l l 2007-07-01
2008-06-30

s id  I  (14)

"Kr 2006-07-01 Kr
pertm2 _2007-q6jq0 _p?J!ry?

-132 483
0
0

-JZ

0

0
28 684

3  7 1 3

Underh6ll installationer
Forsdkringsersdttningar
Skattered uktion ROT-avdrag

Summa

Not 6 Avskrivningar enligt plan

-132 483

2007-07-01
2008-06-30

-32 32 397

2006-07-01
2007-06-30

Avskrivningar p6 byggnader
Avskrivningar pd maskiner och andra tekniska anldggningar

Fordndring bostadslAneskuld

-154 567
-113

-50 344

-185 588
-4 413

-95 137

Summa

Not 7 Central administration

-205 024

2007-07-01
2008-06-30- 

-16 500
-3 000

-285 138

2006-07-01
2007-06-30

Styrelsearvoden
Revisionskostnader

-1 6 500
-3 000

Summa

Not 8 Ranteint?ikter

-19 500

2007-07-01
2008-06-30

10 994
1 511

-1 I 500

2006-07-01
2007-06-30

Rdnteintdkter
Skattefria rdnteintdkter

3925
1 023

Summa

Not 9 Riintekostnader m m

12 505

2007-07-01
2008-06-30

4948

2006-07-01
2007-06-30

Rdntekostnader fasti ghetsl6n

Summa

Not 10 Berdkning schablonskatt

-76 608 -82 465
- - 

-76 608--

2007-07-01
2008-06.30

-82 465

2006-07-01
2007-06-30

Taxeringsvdrde
3o/o av taxeringsvdrde
Rdnteintdkter
Rdntekostnader
Summa
Ackumulerat underskott
Beskattningsunderlag

- -- 
17 385 oO0

Ingen skatt tax 2008 p g a dndrade regler

Schabf onskaft (28%l

1 0 6  0 1 4

1 0 6  0 1 4

521 550
3 925

-82 465
443 010
-64 383
378 620

- 1 0 6  0 1 4
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BALANSRAKNING

Not 11 Byggnader och mark
2008-06-30 2007-06-30Byggnader

Ing6ende anskatfningsvdrde
Arets anskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ing6ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskr ivningar enl igt  plan

Utg€rende bokfdrt viirde

Mark

Markinventarier

lngAende anskaffningsvdrde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ing6ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

UtgAende ackumulerade avskr ivningar enl igt  plan

UtgAende bokfdrt viirde

Balans post bostadslin

Utgiende bokftirt v?irde totalt

Taxeringsviirden

Byggnader
Mark

5 770 336
20 125

5 770 336
0

5 770 336
-2 609192

-1 85 588
-2 794 780

2 975 556

122 500

5 790 461
-2794 780

-154 567
-2949 347

2841 114

122 500

19 828
19 828

-19 828
0

19 828
19 828

-1 I 828
0

-19 828

0

50 344

3 148 400

15 71  1  0oO
4 745 000

-19 828

0

0

2 963 614

1 5 7 1 1  0 0 0
4745 000

Summa

varav bostdder
varav lokaler

Not 12 Maskiner och inventar ier

I n gAende anskaffni n gsvdrde
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffn ingsviirden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

9!$9! d e q glgll{glxqg s yillyq n sjl e n I i sl p I q n

UtgAende planenligt restvdrde

20 456 000

20 140 000
316 000

20 456 000

20 140 000
31 6 000

20 456 000

2008-06-30

20 456 000

2007-06-30

422 528
6 244

422 528
0

428 772
-422 528

- 1  1 3
-422 641

422 528
-418 115

-4 413

6  1 3 1

-422 528
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Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2008-06-30 2007-06-30

Forutbetald forsdkring
Forutbetald rdnta

54 755

Balanserat
resultat

4 675
5 758

51 797

62 230

Arets
resultat

Ovriga upplupna

Summa

intdkter o forutbetalda kostnaderr

54755

Not 14 Fcirdndring i eget kapital
Upplitelsea

Insatser vgifter Yttre rep.fond

Belopp vid Srets ingAng
Avsdttning til l fond for
yttre underhdll
Arets resultat

355 000 480 2 036 939

85 000

1 115

-456

84 544

-84 544
42 284

UtgAende balans

Not 15 Skulder til l kreditinstitut

355 000

Rdnta

480 2 121 939

Bundet 2008-06-30

659 42 284

2007-06,30
Stadshypotek 16n 53483
Stadshypotek l5n 45397
SBAB

6,03% 3,m6n, rdr l ig
5,78% 3,mdn, ror l ig
6,29% 2008-12-17

988 700
393 042

0
221 400

999 000
402 078
503M

241 400
1 692 822

89 680
157 344

4 445798
1692822

Nordea Hypotek 5,80% rdrlig

Summa

Kortfristig del
Amortering 6r 2-5
Amortering efter 61 5
Summa skuld

1 603 142

39 336
157 344
406 462

1 603 142
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Not 16 Medlemarnas reparationsfond
2008-06-30 2007-06-30

Inre reparationsfond
Behdllning 1 jan
Avsdttning

137 120
29 001
-22 620

131 402
44 001

-38 283Uttag
Behi l ln ing 31 dec

Not 17 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

't43 501

2008-06-30

137 120

2007-06-30
Upplupna utgiftsrdntor
Ovriga uppl kostn och forutbet intdkter

Summa

Not 18 Stiil lda sdkerheter

12  659
49 363

9 890
1 4  7 1 3

62 022

2008-06-30

24 603

2007-06-30
Skulder til l kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 4 031 000 4 031 000

Summa 4 031 000 4 031 000
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Budget Ufall Budget

2007-07-01
2008-06-30

2007-07-01
2008-06-30

2008-07-01
2009-06-30

Budget

R6relsens intdkter
Hyresintiikter
Avsdttning inre fond

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
EI
Fjdrrvdrme
Vatten
Sophdmtning
Kabel tv, bredband, porttelefon

Fastighetsskotsel
Reparationer
Fastighetsforsdkring
Fastighetsad m i n istration
Fastighetsskatt

Sum ma fastighetskostnader

1 990 792
-30 000

1 990 267
-29 001

2 003 596
-30 000

1 960 792

-180 000
-350 000
-80 000
-55 000

-140 000
-150 000
-400 000
-35 000

-110000
-62 000

1 961 266 1 973 596

0
-390 000
-83 000
-55 000

-1 30 000
-150 000
-250 000
-36 000

-110  000
-68 000

-1 93 992
-383 340

-80 220
-52957

-128 421
-123 791
-419 342
-35 523

-117 557
-68 743

-1 562 000 -1 603 886 -1272000

Driftnetto 1 398 792 357 380 701 596

Fastighetsunderh6ll -132 483

Driftnetto 2 398 792 224 897 701 596

Avskrivningar enligt plan -280 000
-1 1 500

-205 024
-19 500

-280 000
-19 500
402 096

Central adm inistration
Rdrelseresultat 107 292 373

Finansiel la intdkter och kostnader

Rdnteintdkter

Riintekostnader fastighetslAn

1 000
-85 000

12 505
-76 608

10 000
-94 000

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

23 292 -63 730 318 096

106  014

AneTs RESULTAT 23 292 42 284 318 096
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Ufall
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Budget

Likvid itets prog nos 2007-07-01
2008-06-30

2008-07-01
2009-06-30

FrAn den l6pande verksamheten

lngAende kassa
I ngdende kortfristiga fodringar
lngAende korta skulder

Arets investeringar och upplAning

Investering
Amortering
Rdnteintdkter
Rdntekostnader fastighetslAn
Uttag inre rep fond
Skatt pd 6rets resultat

Summa

234 398

1 399 548
70 053

-321 581

682 096

1 329 590
151  015

-194 945

1 148 020

-26 369
-89 680
12 505

-76 608
-22620

106  014
-96 758

1 967 756

0
-39 336
10 000

-94 000
-30 000

0
-153 336

1 051 262 1 814 420

Utg6ende fodringar
Utgdende korta skulder

-151  015
1 94.945

-100 000
150 000

Berdknad utgAende kassa 1 329 590 1 864 420


