
PROTOKOLL
ftir ordinarie ftireningsstiimma

BRF Kiillan 2005-11-10

Stiimman dppnades av styrelsens ordfrirande Gert Alm6n

1$ Niirvarande
Forteckning rlver nlirvarande medlemmar uppriittades (Bilaga 1)

$2 Val av ordftirande till stiimman

,__/ 
Till ordforasde valdes sittande (GeK Atm€n)

$3 Val av sekreterare till stflmman
Till sekreterare valdes Maria Lexhasen

J $4 Val av protokolljusterare
Till justerare valdes Bo Engholm och Stig Johansson

$5 Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godktindes av stiimman

$6 Anmiilan av iivriga frflgor
4 st anmiilningar om dvriga frigor hade inkommit skriftligen i forviig till
ordforanden. Ytterligare 1 friga anmtildes vid stiimman.

$7 Stlimmans utlysande
Sttimman fbrklarade att kallelse till irsmotet skett i behdrig ordning.

--., 
$8 

3y.fii#JJ?H[l*#r1l:TH" verksamhetsberiittelse som nnns i
arsredovisningen tor 200 4 -26 05 . Fdlj ande punkter redovi sas :
- Ombyggnad av bastu och ytterligare ett torkrum till en kostnad pi cirka

280 000 kr

J - 3#ffiJ.1'ffiffiff::'fi?f:'fi'#'#ffl*'ilrdningstiilrts
- Atgarder efter OVK har utftirts i ftireningens ventilationssystem
- Ritningar till planerad byggnation av carport har ftirdigstiillts och ansdkan

om bygglov har siints in.
- Fcjreningen har genomfrirt 2 st stiiddagar, en p6 viren och en pi hdsten
- Frireningen har haft kostnader motsvarande sjlilvrisken ftjr 2 st vattenskador

i kok och 1 i badrum
- F<ireningen har enligt ft)rra arets f<ireningsstiimmobeslut utfort filmning av

avloppsstammarna.

$9 Revisionsberiittelse
Revisionsberiittelse for 2004-2005 har uppriittats av Solweig Reichenberg som
tillstyrker att ftireningens resultat- och balansriikning fastst?ills, att vinsten
disponeras enligt ft)rslaget i forvaltningsberiittelsen, och att styrelsen beviljas



ansvarsfrihet for rtikenskapsiret. Revisionsberiittelsen liistes upp av ordforanden
Gert Alm6n.

$ 10 Faststiillande av resultat- och balansriikning
Ansvarig ftir foreningens ekonomi Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
giistade m<itet och angav att enligt resultat- och balansrlikningen si har:
- Hyresintiikterna for aret varit 1 947 653 kr vilket i snitt innebtir 455 kr per

kvm liigenhetsyta och 6r.
- Att avsiittning gjorts till inre reparationsfond pi drygt 14 000 kr
- Kostnaderna for fastighetsskcitsel har varit liigre tin ftiregiende ar.
- Kostnaderna for reparationer har varit hogre Zin foreg6ende ir.
- Kostnadema fdr el, vdrme, vatten och avlopp, sophiimtning, kabel TV,

bredband, har varit nigot liigre tin ftiregiende ar.
- Fastighetsfcjrsiikringen har varit nigot dyrare iin ftiregiende 6r.
- Summa driftskostnader frjr iret har varit ca 100 000 kr mer iin fdreg6ende ar

men ?indS liigre iin budgeterat. Friimst pi grund av att el, viirme, och
sophiimtning varit billigare.

- Kostnader for fastighetsadministration (kin viceviird samt kostnader ftir
fastighetsekonomi, mm) har varit n6got hdgre iin fdregiende 6r.

- Fastighetsskatten lir i stort sett densamma som ftiregiende 6r.
- Kostnaderna for fastighetsunderhill har varit betydligt liigre iin foregiende

ttr.
- Avskrivningar har gjorts enligt plan. Fdr 6ret var det283 126l<r
- Central administration, styrelsen och revisoms arvoden, har varit salnma

som ftir fdregiende ar.
- Riinteintlikterna har varit betydligt hdgre tin friregiende ar friimst pi grund

av fcireningens inlosen av obligationer.
- Riintekostnaderna har varit liigre tin ftir fdreg6ende ir.
- Arets resultat ar 393 833 kr
- Balansriikningen visar att foreningen har drygt 1,8 milj i kassan
- Avsiittning till yttre reparationsfond gtirs med 242 910 kt
- Foreningen har i huvudsak l6n med rdrlig riinta vilken ft)r niirvarande tir runt

2,5oA. Ett lan tir bundet till och med 2008 till en ranta ph 6,29yo
- Frireningens totala inre reparationsfond uppgir tiII123 470kr
- Medelsanalysen visar att ftireningen har niistan dubbelt si mycket i kassan

vid irets slut som vid 6rets bdrjan. Frireningens ekonomi iir diirmed mycket
god.

- Eventuellt bcir ft)reningen fundera civer att den dverlikviditet som finns
kanske ska placeras i viirdepapper.

- Frjreningen har sen tidigare ett ackumulerat underskott men detta minskar
snabbt pi grund av goda resultat vilket gcir att vi kan behriva betala skatt pi
resultatet om vi inte istiillet anviinder pengarna.

- Medlemmamafthgar Michael Adamsson vid stiimman om vi b<ir binda en
stdrre andel av l6nen.

- Steimman faststiiller balans- och resultatriiknineen.

$ 1 1 Ansvarsfrihet ftir styrelsen



Styrelsen beviljades ansvarsfrihet ftir den tid irsredovisningen omfattar i
enlighet med revisorns ft)rslag.

$12 Arets resultat
Stiimman beslOt att det redovisade dverskottet skulle disponeras enligt styrelsens
forslag.

$ 13 Avsiittning till yttre reparationsfond
Fdrslag om avsiittning till yttre reparationsfond godkZindes av sttimman.

$14 Arvoden
Styrelsens forslag om bibehillen nivi pi arvoden till styrelsen och revisorn
godktindes av stiimman. Arvodena tir diirmed: Revisor och revisorssuppleant,
3000 kr/er att dela p6; Ordforande och sekreterare, 1500 kr/ar samt 300 kr/mcite,
Styrelseledam<iter och suppleanter, 3 00 kr/m<ite.

$15 Budget 200512006
Budget for det nya verksamhets6ret ftiredras av Michael Adamsson.
- Intiikterna bertiknas vara desamma ftir niista ar
- El och {tinvtirme iir uppriiknat
- 300 000 k iir avsatt ftjr underh6ll enligt uppdrag frin styrelsen
- Budgeten visar pi ett ber?iknat tiverskott ph 45 000 kr
- Om budgeterade medel forbrukas minskar <iverskottet fran 393 000 k till

250 000 kr.

Primiirt kommer uppforandet av en carport att utftiras under aret. Ovrigt
underhill iir inte planerat i detalj utan iir friimst baserat pi uppkommande behov.

Stiimman godkiinner budgetft rslaget.

$16 Val av styrelseledamiiter och suppleanter
Valberedningens forslag :
- Marcus Lingvall, Frojav2igen 11 B, styrelseledamot, vtiljs pi 1 6r (ny)
- Gertrud Hedberg, Frdjaviigen 13 D, styrelseledamot, vtiljs ph2 hr (ny)
- Jan Larsson, Frdjaviigen 13 D, styrelseledamot, vtiljs pi I 6r (ny)
- Eva Ostlund, Frdjaviigen l3 C, styrelseledamot, vtiljs pi 2 ir (ny)
- Sven Mathson, Frdjavtigen 11 A, styrelseledamot, (sittande, 1 6r kvar)
- Alice Jonsson, Frojaviigen 11 B, suppleant, (sittande, 1 6r kvar)
- Katarina Ow6n, Frojaviigen 11 A, suppleant, viiljs ph2 Frr (ny)

Stiimman godkiinde valberedningens ftirslag och alla ledamdter och suppleanter
valdes in i styrelsen.

$17a Val av valberedning
Till valberedning valdes avgiende styrelseordftjrande Gert Alm6n och
viceviirden (ftir ntirvarande Niklas Lindstrtim)

$17b Val av revisor
Forslag:
Solweig Reichenberg, ordinarie



Rune Stenlund, suppleant

Stiimman godkiinde fcirslag och Reichenberg och Stenlund valdes som
foreningens revisor och revisorssuppleant.

$18 Information om carport
Information om planering och status f<ir uppforande av en carport ftiredrogs av
ordftiranden.
- Ansdkan om bygglov iir inskickad
- Anbud kommer att begliras in si snart bygglov iir beviljat
- Byggstart beriiknas till efter irsskiftet

Friga frin stiimman:
- Det b<ir inte vara en sida pi carporten som iir oppen pga att det kan innebiira

att sno kommer in. Diirfrir bor alla sidor vara tiickta.
- Anbud b<jr tas in si tidigt som m<ijligt pi 6ret f<ir att erhilla si l6gt pris som

mdjligt.

Stiimman uppdrar 6t styrelsen att ta kontakt med arkitekt och byggansvarig
(Gister & Sjostrand) for att satta iging processen si snart som mdjligt.

$19 Information om filmning av avloppsstammar
Friredras av ordftiranden.
Filmningen som genomftirdes av Klensmeden visade att allt sig bra ut och att
inga itgarder behcjver vidtas ft)r niirvarande.

$20 Ovriga frigor
- Dilig sortering i soprummet. Biittre disciplin krtivs och alla medlemmar

ombeds skiirpa sig. Stiimman anser inte att nigon mer informationsitgiird
behovs ftir ntirvarande.

- Imma pi fonstren. Svirt att etgilfia. Firman som utforde fonsterrenoveringen
ftir flera ir sedan har kipande varit hiir ftir atttitta pi problemet men inte
riktigt kunnat losa det i alla lligenheter. Aven fastighetsskcitare har titta pi
problemet och itgardat vissa saker men inte heller hiir har problemen kunnat
l6sas i alla liigenheter. Problemet beror pi ventilation och v?ideromslag.
Stlimman tar upp frigan om installation av 3-glasft)nster som ett siitt att losa
problemen. Dock siiger ventilationsexperter atl detta kan vara problem i
iildre fastigheter som di blir frir tiita.

- Har ventilationshastigheten satts ned? Nej. Ventilationen upplevs av vissa
som stimre tin tidigare.

- Vissa balkonger har sprickor i golvet och flagnad f?irg i "taket".

Undersrikning kommer att ske i de fall diir liigenhetsinnehavaren anmiiler
behov av detta till vicevtirden. Golvftirg kan erhillas av ft)reningen. Se iiven
medlemsptirmen ft)r information om vem som btir ansvar for underhill av
olika delar i respektive liigenhet.

- Pe vissa stiillen i klillaren kommer det upp vatten ur eller runt golvbrunnar.
Frtimst 1 1 A och 1 1 C. Det beror i grunden ph att vattenklillan
(Trefaldighetskiillan) gir under fastigheten, frZimst Frdjavligen ll. Strimman
uppdrar dt styrelsen attvia vicevtirden be fastighetsskotare titta pi
golvbrunnar i kiillargAngarna.



- Cykelrummet iir inte friischt. Stiimmun appdrar dt styrelsen att planera in
behov av underhill i planen lor 6ret.

- Problem med element som susar. Beror ph att pumpen till vlirmesystemet iir
ftir stark enligt uppgift frin fastighetsskotare. Vissa termostater pi element i
liigenheter miste justeras, kan itgifdas av vicevlird. I ft)rsta hand
kontrollerar viceviirden problemen efter anmiilan frin liigenhetsinnehavare. I
andra hand kontaktar vicevlirden firman som bytte termostater for eventuell
6tgiird. Styrelsen bdr besluta om ny pump ska installeras som troligen tar
bort problemet med sus i elementen.

- Forslag om siinkning av hyran med minst 5%o med anledning av de senaste
arens goda resultat. Stiimman beslutar att inte hantera frigan vidare ftir
niirvarande.

- Friga om installation av gemensam elmiitare. Elavgiften ska i si fall ingi i
hyran vilket ses som en mer ldmplig ilgard an att siinka hyran. Stiimman
appdrar dt styrelsen att kontakta Elektrotjiinst ftir en kalkyl pi installation
av gemensam elmiitare. Jiimtkraft ska ltimna uppgift om irsf<irbrukning
genom viceviirden. Stiimman uppdrar dt styrelsen att ghvidare med fr6gan

. utifrin underlag och kalkyl och ev. begiira in anbud pi installation.
- I vissa liigenheter har en avstiingningskran installerats pi rdr i kok och

badrum. Detta har i vissa fall lett till problem med ltickage pi
huvudavstiingningskranen i kiillaren. Viceviirden itgtirdar detta genom
fastighetssk<itare.

- Ordftiranden informerar om den uppgradering som just pi genomfors av
ComHem avseende foreningens kableTVniit. Uppgraderingen syftar till att
medlemmarna ska fi mcijlighet att besttilla fler kanaler, anvdnda
kabelTVnlitet for tillgang till Internet och telefoni, samt biittre kvalitet i bl a
mottagningen av TV4plus.

- Friga om hur bredbandet fungerar. Vicevtirden har i stort sett daglig kontakt
med TDC Song som iir fdreningens Internetleverantclr pga de problem med
dilig stabilitet i niitet som forekommit sedan leverantoren uppgraderade hird
och mjukvara i ftireningen. Atgiirder genomftrs l<ipande och tillsvidare iir
avgiften for bredband nedsatt frin leverant<iren.

- En timer har installerats i tvattstugan frir att undvika att flZiktar i torkrum 96r
nattetid.

- Garageportar iir i vissa fall diliga. Byte av gummilist och i vissa fall fiiider
behovs. Stiimman uppdrar dt styrelsen och viceviirden att ifigarda
problemen,

$21 Miitet avslutades

Justygre'&.fr*r///*e^
Bo Engfblm Stig Johansson



Niirvarolista fiir fiireningsstiimman i BRF Kiillan 2005-11-10

Gertrud Hedberg
Anny Espwall
Bengt Sahlin
Solweig Reichenberg
Stig Johansson
Bo Engholm
Inga Karlsson
Anne-Marie Berglund
Dan Eriksson
Hanna Eriksson
Eva Larsson
Sven Mathson
Ingrid Srirlin
Eva Ostlund
Asa Bohman
Jan La.rsson
Kristina Nilsson
Alice Jonsson
Lars-Gunnar Wedin
Rune Stenlund
Per-Ove Lindberg
Linda Brandt
Tiina Tuomi
Roger Larsson
Gert Alm6n
Maria Lexhagen
Valter Sorlin
Roger '*xt<nnt'


